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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE  

NUMERO VEINTE GUION DOS MIL DIECINUEVE (20-2019)  

En la ciudad de Guatemala, el dia veinticinco de enero de dos mil diecinueve, constituidos en las 

instalaciones de la sede de la Procuraduria de los Derechos Humanos -PDH-, ubicada en la doce 

avenida doce guion setenta y dos de la zona uno de la ciudad de Guatemala, departamento de 

Guatemala, NOSOTROS: Por una parte, Yo, GLORIA ESPERANZA MAZA LUNA, de cincuenta 

y siete afios de edad, casada, guatemalteca, Licenciada en AdministraciOn de Empresas, de este.- 

domicilio, me identifico con Documento Personal de Identificacion (DPI), con C6digo Onicp de 

Identificacion (CUI) dos mil trescientos ochenta y cuatro espacio cincuenta y nueve; mil 

cuatrocientos noventa y siete espacio mil setecientos uno (2384 59497 1701) extendido pdr, el 

Registro Nacional de las Personas, actim en mi calidad de DIRECTORA ADMINISTRATIVA DE 

LA PROCURADURIA DE LOS DERECHOS HUMANOS, lo que acredito con el acuerdo de mi 

nombramiento numero sesenta y siete guion dos mil diecisiete (67-2017), de fecha veintidos de 

agosto de dos mil diecisiete, emitido por el Licenciado Augusto Jordan Rodas Andrade, Procurador 

de los Derechos Humanos y asentado en el libro de Acuerdos de Nombramientos de Personal de 

la DirecciOn de Recursos Humanos, y el acta de toma de posesi6n del cargo numero sesenta y 

siete guion dos mil diecisiete (67-2017) de fecha veintidos de agosto de dos mil diecisiete, 

certificada por la Licenciada Claudia Floriza Rodriguez Wug, Directora de Recursos Humanos de 

la Procuraduria de los Derechos Humanos y facultada para la suscripci6n del presente contrato, 

segim Acuerdo SG guion setenta y cuatro guion dos mil diecisiete (SG-74-2017), del Procurador 

de los Derechos Humanos, de fecha veinticinco de agosto de dos mil diecisiete, que en lo sucesivo 

se me denominara LA ARRENDATARIA. La Procuraduria de los Derechos Humanos tiene el 

numero de cuentadancia P tres guion veintiuno (P3-21). Por la otra parte, actuando en nombre 

propio, Yo, MARCO ANTONIO PEREZ AGUILAR, de cincuenta y un anos de edad, casado, 

guatemalteco, Ingeniero en Electronica, de este domicilio, me identifico con el Documento 

Personal de IdentificaciOn (DPI) con C6digo Onico de IdentificaciOn (CUI) numero mil novecientos 

diez, espacio veintinueve mil quinientos veintiuno, espacio cero ciento uno (1910 29521 0101), 

extendido por el Registro Nacional de las Personas, en lo sucesivo se me denominara EL 

ARRENDANTE. Los otorgantes manifestamos: 1. Ser de los datos personales consignados; 2. 

1 

@PDHgt CI 0 0 www.pdh.org.gt  0 12 ay. 12-54 zona 1 0 PBX.: 2424-1717 



  

PROCURADOR D E LOS 

DERECHOS HUMANOS 
!Para que los derechos humanos span una vivencia para todos! 

   

Encontrarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; 3. Que la representaciOn que 

ejercita LA ARRENDATARIA, es suficiente de conformidad con la ley y a nuestro juicio para 

celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, de conformidad 

con las siguientes clausulas: PRIMERA. (FUNDAMENTO LEGAL) El presente contrato se 

fundamenta en los articulos 1, 9 numeral 5, 43 literal e), 47, 48, 49, 65, 69, del Decreto 57-92 del 

Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado; 42, 55 y 59 del 

Acuerdo Gubernativo numero 122-2016, Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y 

sus respectivas reformas. Forma parte del presente contrato, el expediente administrativo 

relacionado con este, los documentos en el contenidos, asi como cualquiera otra documentaciOn 

pertinente. SEGUNDA. (DEL INMUEBLE) Yo, EL ARRENDANTE, manifiesto que: a) soy 

propietario del inmueble ubicado en la doce calle once guion cuarenta y tres, zona uno del 

municipio de Guatemala, departamento de Guatemala, el cual se encuentra inscrito en el Registro 

General de la Propiedad de la Zona Central de Guatemala, al numero mil ciento sesenta y seis 

(1166), folio ciento diecisiete (117) del libro treinta y seis (36) de Libro Antiguo, lo que acredito con 

certificaciOn del Registro indicado, que obra en el expediente administrativo; b) Hago constar que 

sobre el inmueble citado pesa anotaciOn preventiva, inscripciOn letra F, ya que el juez de Primera 

Instancia de Familia para la Admisibilidad de Demandas del Departamento de Guatemala, en 

resolucion del 19 de febrero del 2018, decreto el embargo precautorio de este inmueble, lo cual no 

afecta este arrendamiento, pero me comprometo a solventar dicha situaci6n, para evitar que se 

afecte el use y/o disposiciOn del mismo; c) conforme el inventario presentado y firmado por mi, EL 

ARRENDANTE, el inmueble tiene cuatro niveles, con las siguientes caracteristicas: PRIMER  

NIVEL:  Primer ambiente. Entrada y recepción: cuatro persianas metalicas, ocho candados; 

ventaneria fija, marcos de aluminio y ventanas de ventilaciOn de celosias con mecanismo de 

mariposa; una puerta de vidrio y marco de aluminio; una puerta doble abatible de vidrio y marco 

de aluminio; division de tabla yeso; una puerta de madera enchapada y vidrio de doble hoja, con 

chapa electrica. Segundo ambiente. Pasillo de acceso y cuarto de cisterna: una puerta de caoba 

de acceso al tercer ambiente; una puerta doble de caoba de acceso a ambientes cuatro, cinco y 

seis; una puerta de caoba de acceso a cuarto de cisterna; una bomba de agua Star-rite de medio 

caballo. Tercer ambiente. Centro del edificio: dos balios, dos lavamanos, dos inodoros, dos puertas 

de caoba, una puerta de caoba de acceso al ducto de cableado lado sur y paredes de tabla yeso. 

 

2 

www.pdh.org.gt  012 ay. 12-54 zona 1 Q PBX.: 2424-1717 

  



  

PROCURADOR D E LOS 

- 'DERECHOS HUMANOS 
iPara que los derechos humanos sean una vivencia para todos! 

   

Cuarto ambiente. Ala Norte: un !Dario, un lavamanos, un inodoro, una puerta de caoba, una puerta 

doble abatible de vidrio. Ventaneria fija, marcos de aluminio y ventanas de ventilacion de celosias 

con mecanismo de mariposa. Quinto ambiente. Patio acceso a mezanine: una pita, unas escaleras 

metalicas de acceso al segundo nivel del mezanine. Sexto ambiente. Mezanine primer nivel: una 

puerta doble abatible de vidrio; ventaneria fija, marcos de aluminio y ventana de ventilaciOn de 

celosias con mecanismo de mariposa; estructura metalica. SEGUNDO NIVEL:  Primer ambiente. 

Ala Sur: dos puertas enchapadas, dos barrios, dos lavamanos, dos inodoros, dos puertas de caoba, 

una puerta de vidrio de acceso a balcOn; ventaneria fija, marcos de aluminio y ventanas de 

ventilaciOn de celosias con mecanismo de mariposa. Segundo ambiente. Centro: DivisiOn de tabla 

yeso y ventanas claras con marco de aluminio; una puerta enchapada, un bario, un lavamanos, un 

inodoro, una puerta de caoba. Tercer ambiente. Descanso de escaleras. Cuarto ambiente. Ala  

Norte: division de tabla yeso y ventanas claras con marco de aluminio; una puerta enchapada'; un 

ban°, un lavamanos, un inodoro, una puerta de caoba. Ventaneria fija, marcos de alumi4o y 

ventanas de ventilaciOn de celosias con mecanismo de mariposa. Quinto ambiente. Mezani 

segundo nivel: una puerta de vidrio corrediza, ventaneria fija, marcos de aluminio y ventanas de 

ventilacion de celosias con mecanismo de mariposa; piso de tablOn de madera de dos pulgadas. 

TERCER NIVEL:  Primer ambiente. Ala Norte: dos espacios con divisiones con marco de madera 

y ventanas claras; una puerta de madera rustica; dos barios, dos lavamanos, dos inodoros, tres 

puertas de caoba, un aire acondicionado, una plants telefonica KX-TDA cien Panasonic. 

Ventaneria fija, marcos de aluminio y ventanas de ventilaciOn de celosias con mecanismo de 

mariposa. Segundo ambiente. Centro: DivisiOn de tabla yeso y ventanas claras con marco de 

aluminio, una puerta enchapada, un bafio, un lavamanos, un inodoro, una puerta de caoba. Tercer 

ambiente. Descanso de escaleras: una puerta enchapada, un mapa grande de Guatemala, un 

mapa mediano de la ciudad de Guatemala. Cuarto ambiente. Ala Norte: dos espacios, division de 

tabla yeso y ventanas claras con marco de aluminio, dos puertas enchapadas, un !Dario, un 

lavamanos, un inodoro, una puerta de caoba. Ventaneria fija, marcos de aluminio y ventanas de 

ventilacion de celosias con mecanismo de mariposa. CUARTO NIVEL:  Primer ambiente. Ala Norte: 

tres espacios con divisiones de tabla yeso y ventanas claras; dos puertas enchapadas; dos 'patios; 

dos lavamanos; dos inodoros; tres puertas de caoba. Ventaneria fija, marcos de aluminio y 

ventanas de ventilacion de celosias con mecanismo de mariposa. Segundo ambiente. Centro: 
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DivisiOn de tabla yeso y ventanas claras con marco de aluminio, una puerta enchapada, un bario, 

un lavamanos, un inodoro, una puerta de caoba. Tercer ambiente. Descanso de escaleras: una 

puerta enchapada. Cuarto ambiente. Ala Norte: divisiOn de tabla yeso y ventanas claras con marco 

de aluminio, una puerta enchapada, un ban°, un lavamanos, un inodoro, una puerta de caoba. 

Ventaneria fija, marcos de aluminio y ventanas de ventilaciOn de celosias con mecanismo de 

mariposa. AZOTEA: La azotea del edificio se encuentra alquilada a la empresa CLARO, para la 

colocacion de una antena de telefonia. CONDICIONES ESPECIALES: Se tiene el compromiso de 

permitir el ingreso peri6dicamente a tecnicos para cuestiones de mantenimiento de la antena que 

esta instalada en la azotea del edificio. El inmueble se destina para el funcionamiento de las 

oficinas administrativas de las Direcciones de PlanificaciOn, I nvestigaciOn en Derechos Humanos, 

EducaciOn, Biblioteca y Archivo General de la DirecciOn Administrativa de la Procuraduria de los 

Derechos Humanos. El destino del inmueble podra variarse, segim las necesidades de LA 

ARRENDATARIA, dando aviso con quince (15) dias de anticipaciOn a EL ARRENDANTE. 

TERCERA. (DEL ARRENDAMIENTO) Yo, EL ARRENDANTE, manifiesto que por este acto, doy 

en ARRENDAMIENTO el inmueble descrito en la clausula segunda del presente contrato a LA 

ARRENDATARIA, en Ia forma y condiciones siguientes: a) PLAZO. El plazo del presente contrato 

es de doce (12) meses, computados a partir del uno (01) de enero al treinta y uno (31) de diciembre 

de dos mil diecinueve. b) VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO. El presente contrato 

es por un valor total de TRESCIENTOS SESENTA MIL QUETZALES (Q 360,000.00) EXACTOS, 

que incluye el Impuesto al Valor Agregado - IVA -, los que seran pagados a EL ARRENDANTE en 

doce (12) pagos mensuales y consecutivos, por un valor de TREINTA MIL QUETZALES 

(Q 30,000.00) EXACTOS cada uno, y se haran efectivos dentro de los cinco (5) dias habiles del 

mes siguiente, sin necesidad de cobro o requerimiento alguno, mediante depOsito o transferencia 

electronica por parte de la Procuraduria de los Derechos Humanos, previa presentaciOn y 

aprobaciOn de Ia factura correspondiente. Para el efecto, LA ARRENDATARIA, acreditara el valor 

de la renta a EL ARRENDANTE, en la cuenta de depositos monetarios en quetzales indicada por 

EL ARRENDANTE, hasta la fecha del vencimiento del contrato o la fecha de la efectiva 

desocupaciOn y entrega del inmueble; c) PARTIDA PRESUPUESTARIA: LA ARRENDATARIA, 

asegurara los fondos correspondientes al presente contrato, con cargo a la partida presupuestaria 

asignada a la Procuraduria de los Derechos Humanos para el ejercicio fiscal dos mil diecinueve 
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numero: dos mil diecinueve guion once millones ciento cincuenta mil veinticinco guion cero cero 

cero guion cero cero guion once guion cero cero guion cero cero gui6n cero dos guion cero cero 

guion ciento cincuenta y uno guion cero ciento uno guion once guion cero cero cero guion cero 

cero cero (2019-11150025-000-00-11-00-00-02-00-151-0101-11-000-000 ), o la que corresponda. 

CUARTA. (SERVICIOS) Quedan a cargo de LA ARRENDATARIA, el pago de las cuotas 

ordinarias y extraordinarias de los servicios de energia electrica, agua potable, extracciOn de 

basura y dernas servicios de que goce el inmueble, asi como sus excesos, durante la vigencia del 

presente contrato. En cuanto al servicio telefOnico (lines fija), si estuviere instalado alguno en el 

inmueble, que corresponda a EL ARRENDANTE, las partes establecemos que la Procuraduria de 

los Derechos Humanos no hare uso de este, por consiguiente, tampoco queda a su cargo el pago 

de las cuotas ordinarias, extraordinarias y por excesos, en su caso, que el mismo genere. QUINTA. 

(MEJORAS) LA ARRENDATARIA podra efectuar mejoras en el inmueble, siempre que conste la - 

autorizaci6n previa y por escrito de EL ARRENDANTE. Todas las mejoras correran por cuenta 

exclusive de LA ARRENDATARIA y al finalizar el arrendamiento, debera entregar el inmueble en 

el estado original en el que fue otorgado por EL ARRENDANTE, salvo el deterioro por el 

normal del mismo. En todo caso, EL ARRENDANTE tiene el derecho de hacer suyas las mejoras 

que no sean desprendibles sin menoscabo del inmueble o solicitar que estas sean retiradas a 

costa de LA ARRENDATARIA. SEXTA. (REPARACIONES) Quedan a cargo de EL 

ARRENDANTE: Las reparaciones que sean necesarias en el inmueble, que imposibiliten, veden, 

restrinjan, limiten, perjudiquen, interrumpan o atenten contra el cumplimiento de las funciones, 

actividades y desemperio de labores, a que este destinado el inmueble; asi como los deterioros, 

desperfectos y reparaciones at inmueble originadas por su antigUedad, que sean necesarias, a 

efecto de restituir y/o restablecer el mismo a condiciones habitables, id6neas y de salubridad. 

Quedan a cargo de LA ARRENDATARIA, las reparaciones de uso comOn por la utilizaciOn del 

servicio de arrendamiento, que sean menores y que no impliquen una inversion a la estructura o 

gasto mayor. SEPTIMA. (CASOS FORTUITOS Y/O DE FUERZA MAYOR) Los hechos y 

circunstancias que ocurran y sean considerados como fortuitos y/o fuerza mayor, que impidan el 

uso del inmueble, relevan a las partes de responsabilidad, debiendose producir cruce de 

informaci6n escrita entre las mismas partes, en la cual se haga alusiOn a lo ocurrido. LA 

ARRENDATARIA, no cubrira indemnizaciones que provengan de casos fortuitos o de fuerza 

o. 
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mayor. OCTAVA. (CONSTITUCIoN DE GARANTIA. SEGURO DE CAUCION) Para garantizar el 

cumplimiento de todas as obligaciones estipuladas en el presente contrato, Yo, EL 

ARRENDANTE me comprometo a otorgar a favor de la Procuraduria de los Derechos Humanos, 

previo a la aprobaciOn del mismo, un seguro de cauciOn equivalente al diez por ciento (10%) del 

monto del presente contrato, con el anexo respectivo que certifique la autenticidad de dicha 

garantia, conforme a los articulos 55 y 59 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado. 

Esta garantia debe ser emitida por entidades autorizadas para operar en Guatemala, y estara 

vigente hasta que la Procuraduria de los Derechos Humanos extienda el respectivo documento en 

el que conste Ia finalizaciOn del arrendamiento a su entera satisfacciOn. La garantia relacionada la 

hara efectiva la Aseguradora en caso de incumplimiento, a simple requerimiento de la Procuraduria 

de los Derechos Humanos. Para el caso, Ia Procuraduria de los Derechos Humanos darn audiencia 

por diez (10) dias a la InstituciOn Aseguradora, para que exprese lo que considere legal y 

pertinente, efectuado lo cual, con su contestaciOn o sin ella, vencida la audiencia, sin más tramite, 

la Procuraduria de los Derechos Humanos hara el requerimiento de pago respectivo, y la 

Institucion Aseguradora hara el pago dentro del tarmino de treinta (30) dias, contados a partir del 

requerimiento correspondiente, circunstancia que se hara constar en la pOliza. NOVENA. 

(APROBACION DEL CONTRATO) Para que este contrato surta efectos legates y obligue a las 

partes, debera ser aprobado por la autoridad que determine el articulo nueve (9) numeral cinco (5) 

de la Ley de Contrataciones del Estado. DECIMA. (PROHIBICIONES) Nos queda prohibido: 1. 

Ceder, traspasar o enajenar, bajo cualquier titulo, el presente contrato; 2. Guardar en el inmueble 

sustancias explosivas, salitrosas, prohibidas por la ley o de cualquier otra naturaleza que puedan 

danar al inmueble o a terceros. DECIMA PRIMERA. (TERMINACION DEL CONTRATO) El 

presente contrato podra darse por terminado cuando ocurra cualquiera de las circunstancias y/o 

supuestos siguientes: a) Por vencimiento del plazo; b) Por mutuo acuerdo; c) Por caso fortuito a 

fuerza mayor; d) Por incumplimiento o contravenciOn de las obligaciones o prohibiciones 

contenidas en el presente contrato; e) Por decision unilateral de LA ARRENDATARIA, sin 

responsabilidad alguna de su parte, debido a circunstancias plenamente justificadas, las que se 

comunicaran a EL ARRENDANTE, con treinta (30) dias de anticipaci6n. DECIMA SEGUNDA. 

(SUPUESTOS JUDICIALES) Previamente a acudir a la via judicial, trataremos de avenirnos de 

forma conciliatoria; en caso de no existir acuerdo, y sea necesario exigir judicialmente el 
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cumplimiento de este contrato, expresamos que: a) Renunciamos al fuero de nuestro domicilio y 

senalamos como lugar para recibir citaciones y notificaciones: LA ARRENDATARIA, la sede de 

la Procuraduria de los Derechos Humanos -PDH-, ubicada en la doce avenida doce guion setenta 

y dos de la zona uno de esta ciudad y EL ARRENDANTE, cero calle veintidos guion cero cero, 

zona quince, Vista Hermosa II de esta ciudad. b) Nos sometemos a los tribunales del 

Departamento de Guatemala; c) Los gastos y honorarios derivados del presente contrato, asi 

como los que se originen del cobro judicial o extrajudicial de cualquiera de las obligaciones 

adquiridas en el presente contrato, seran por cuenta de la parte que incumpla las condiciones 

pactadas. DECIMA TERCERA. (DECLARACION SOBRE EL COHECHO) Yo, EL 

ARRENDANTE, manifiesto que conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las 

disposiciones contenidas en el Capitulo Ill del Titulo XIII del Decreto 17-73 del Congreso de la 

Rep0blica, COdigo Penal y demas disposiciones legales contenidas en el Decreto 31-2012, Ley 

contra la Corrupcian. Adicionalmente, conozco y acepto como validas las normas juridicas que 

facultan al Procurador de los Derechos Humanos para aplicar las sanciones administrativas que 

pudiere corresponderme, incluyendo la gestiOn para que se me inhabilite en el Sistema 

GUATECOMPRAS, de ser procedente, en caso de incurrir en las conductas ilicitas reguladas en 

dichas normas. DECIMA CUARTA. (ACEPTACION). En los terminos relacionados, las partes 

manifestamos que: a) Aceptamos todas y cada una de las clausulas del presente contrato, b) 

Hemos leido integramente lo escrito en el presente contrato y enterados de su contenido, valor y 

efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos e cUatro (4) hojas membretadas de la 

Procuraduria de los Derechos Humanos. 

i_ccia. Gloria EsperOza Maza Lur  
Direo',(2( A,i'vinistrativo 

:);.()(-.1.1(2,1r)!.  de 	Derechos Humanu, 
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CERTIFICACION DE AUTENTICIDAD DE SEGURO DE CAUCION (FIANZAS) 

Senores: 
PROCURADURIA DE LOS DERECHOS HUMANOS 

Presente 

Estimados senores: 

Por medio de la presente nota, del seguro de cauciOn (fianza) clase C2 - CUMPLIMIENTO DE 
CONTRATO - poliza numero 102-177-54472, se CERTIFICAN los aspectos siguientes: 

1. Que fue emitido en el Departamento de Fianzas de El Credit° Hipotecario Nacional 
de Guatemala, el 25 de enero de 2,019, a nombre de MARCO ANTONIO PEREZ 
AGUILAR, por un monto afianzado de Q. 36,000.00 - TREINTA Y SEIS MIL QUETZALES 
EXACTOS - para garantizar sus obligaciones contractuales ante 	PROCURADURIA DE 
LOS DERECHOS HUMANOS, por el periodo comprendido del 1 de enero del 2019 al 31 
de diciembre del 2019. 

2. Que el seguro de cauciOn es autentico por haberse emitido en cumplimiento de lo 
que establece el Decreto 25-2010 Ley de la Actividad Aseguradora. 

3. Que los firmantes de la poliza poseen las facultades y competencias respectivas. 

Para los usos legales que al interesado convengan, 	se extiende, firma y sella la presente 
certificaci6n, a los 25 dias del mes de enero del ano 2,019. 

Atentamente, 

DEPARTAMENTO DE FIANZAS 

An 
	

rm Autorizada 

Usuario:KCRODRIGUEZJ 

7 Avenida 22-77 Zona 1 Tels.: 2290-7000 Ext. 4025, 4026, 4027, 4028 y 4033 
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DEPARTAMENTO DE FIANZAS 
Seouras v Ham.. 	 CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA 

Institucion Afianzadora por Decreto Gubernativo 

Nurnero 1986 de fecha 25 de Junio de 1937 

*********" Q. 	I 	• 36 000 00 
*********** 

CLASE: C2 - CUMPLIMIENTO DE CONTRATO 
	

POLIZA No. 102-177-54472 

Para cualquier referencia, citese este numero. 

EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, en el use de la 
autorizaciOn en el decreto Gubernativo No. 1986, de fecha 25 de junio de 1937, se constituye fiador solidario hasta por 
la suma de: TREINTA Y SEIS MIL QUETZALES EXACTOS. 

ANTE: " PROCURADURIA DE LOS DERECHOS HUMANOS" 
Que en adelante se denominara "EL BENEFICIARIO" 

Para garantizar a nombre de: MARCO ANTONIO PEREZ AGUILAR, el fiel cumplimiento de todas y cada una de las 
obligaciones que le impone EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 
20-2019 suscrito con la entidad Beneficiaria de fecha: 25 de enero del 2019, por medio del cual nuestro fiado se 
compromete a prestar sus servicios de conformidad con la clausula: 3RA, precio, plazo y demas condiciones que se 
mencionan en el referido instrumento. El monto total de EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE 
BIEN INMUEBLE asciende a la suma de: TRESCIENTOS SESENTA MIL QUETZALES EXACTOS (Q. 360,000.00), y 
de acuerdo a la clausula: 8VA la presente garantia se otorga hasta por el equivalente al: DIEZ POR CIENTO 10.00% 
del valor total de los servicios contratados. Esta fianza se hara efectiva por parte de "EL BENEFICIARIO" si se 
incumpliere cualquiera de as clausulas de EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN 
INMUEBLE y para el efecto "EL BENEFICIARIO" darn audiencia por diez dias a la Institucion Afianzadora, para que 
exprese lo que considera legal y pertinente. Una vez cumplido lo anteriormente relacionado o vencida la audiencia sin 
que presente ninguna oposici6n, sin más tramite se ordenara el requerimiento respectivo y la Institucion Afianzadora 
hara el pago dentro del termino de treinta dias contados a partir de la fecha del requerimiento. 

VIGOR: DEL 1 de enero del 2019 AL 31 de diciembre del 2019 

La presente poliza de fianza se expide con sujeci6n a las condiciones que se expresan al dorso de la misma. EL 
DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, conforme el articulo 
1027 del C6digo de Comercio, no gozara del beneficio de excusiOn a que se refiere el C6digo Civil de la Republica de 
Guatemala, y para la interpretaciOn y cumplimiento de la garantia que esta poliza representa, se somete 
expresamente a la jurisdiccion de los tribunales de la Ciudad de Guatemala; "En cumplimiento de lo que para el efecto 
regula el Decreto 25-2010 (Ley de la Actividad Aseguradora), en los articulos 3 literal b); 106 y 109 toda referencia al 
termino Fianza 	debe entenderse como Seguro de Cauci On, para Afianzadora como Aseguradora y para 
Reafianzamiento, Reaseguro respectivamente," EN FE DE LO CUAL, extiende, sella y firma la presente pOliza en la 
ciudad de Guatemala, a los,25 dias.clel me e enero del ario 2,019. 

DEPARTAME ITO D IANZAS 	 DEPARTAMENTO DE FIANZAS 

Fir 	 da 	 Firrrta Autorizada 
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CONDICIONES GENERALES DE ESTA POLIZA 

1) EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, a quien en adelante se designara ilnicamente como "LA 

AFIANZADORA", per medio de la presente POliza de Fianza, se obliga a pagar al BENEFICIARIO que se indica en la caratula de la misma, la totalidad de la 

suma per la cual fue expedida, en case de incumplimiento total y absolute de las obligaciones del FIADO garantizadas por esta Poliza; pero en caso de 

incumplimiento partial de tales obligaciones, el page que estara obligada a satisfacer la AFIANZADORA, seri la proportion que guarde la parte incumplida 

con el monto total de la obligation por cumplir y en relation al importe total de esta Fianza. Para el compute de tal page, regiran los valores calculados para 
la obligation principal. 

2) TERRITORIALIDAD, LA AFIANZADORA esta obligada a cubrir aquellas responsabilidades que tengan que ser cumplidas por el FIADO dentro del 
territorio de la Republica de Guatemala, salvo que en la caratula de esta Poliza se estipule lo contrario. 

3) RECLAMACIONES. EL BENEFICIARIO esta obligado a dar aviso a la AFIANZADORA, en sus oficinas de esta Ciudad de Guatemala y dentro de los treinta 

(30) (Has siguientes al die en que debieran quedar cumplidas las obligaciones estipuladas en esta Fianza, de la falta de cumplimiento partial o total de tales 

obligaciones estipuladas en esta Fianza, por parte del FIADO. Si transcurrido el plazo de treinta (30) dfas no se recibe aviso escrito en las oficinas de la 

AFIANZADORA, se presumira cumplida la obligation garantizada, quedando sin valor ni efecto esta Poliza. Salvo que en la caratula de la misma se haya 
expresado lo contrario. 

4) OTRAS FIANZAS. Si el BENEFICIARIO tuviere derecho o disfrutare de los beneficios de alguna otra Fianza o garantia valida y exigible por las mismas 

obligaciones cubiertas por esta Poliza, el page al BENEFICIARIO se prorrateara entre todos los fiadores o garantes, en la proportion que les corresponda 
conforme las condiciones de cada Fianza. 

5) CONTROVERSIAS. Cualquier diferencia que pudiera surgir entre el BENEFICIARIO y la AFIANZADORA, respecto a la interpretation y cumplimiento de 
de la presente POliza, sera sometida a los Tribunales de la Ciudad de Guatemala. 

6) ENDOSOS. Esta Poliza de Fianza no es endosable y solo podra ser reclamado por el BENEFICIARIO o cuyo favor fue expedida y cuyo nombre consta en la 
caratula de la misma. 

LA AFIANZADORA quedara desligada de las obligaciones contraidas y se extinguira la Fianza, por los cases estipulados en los articulos 2104y 2117 del 
Codigo Civil y cuando la obligation principal se extinga. 

7) PAGO. LA  AFIANZADORA. Hard efectivo cualquier page con cargo a esta Fianza, dentro de los terminos a que se refiere el articulo 1030 del COdigo de 
Comercio, siempre que se hayan Ilenado los requisites de la clausula 3) de esta Poliza. 

8) MODIFICACIONES. Toda prorroga, modification o adicran que sufra esta Poliza, por prorrogas, modificaciones o adiciones hechas a la obligation 

principal, debera hacerse constar mediante el documento correspondiente debidamente firmado por el representante legal o apoderado de In 

AFIANZADORA, en el entendido de que sin este requisite, la AFIANZADORA no responders por obligaciones derivadas directa o indirectamente de las 
modificaciones hechas sin su consentimiento y aceptacian. 

Las prOrrogas o esperas concedidas al FIADO, deberan comunicarse a la AFIANZADORA dentro de los cinco (5) dfas habiles siguientes. La falta de aviso 
dentro del plazo sefialado, extinguira la Fianza conforme al articulo 1032 del Codigo de Comercio. 

9) VIGENCIA Y CANCELACION. Esta Poliza de Fianza estara en vigor por el Mullin° expresado en la caratula de la misma, por cuyo plazo el FIADO ha pagado 

la prima correspondiente; en consecuencia, cualquier ampliacion de plane solicitada por el FIADO y aprobada por la AFIANZADORA mediante documento 

escrito, causara una nueva prima. Esta Poliza quedara cancelada al tannin° de la vigencia estipulada en la misma o de sus posteriores ampliaciones, si las 
hubiera, salvo estipulation en contrario contenida en la caratula de la Poliza. 

10) SUBROGACION. Si la AFIANZADORA hiciere algun page al BENEFICIARIO con cargo a esta Poliza, subrogara a este en todos los derechos y acciones que 
tuviere contra el deudor, en proportion a tal page. 

11) ACEPTACION. La aceptacran de la Fianza por el BENEFICIARIO, supone la aceptacran total y sin reserva de las condiciones aqui establecidas. La 

aceptacion tacita de la misma, se producira por cualquier acto que Benda a reclamar a la AFIANZADORA el page total o partial de la obligaciOn por 
incumplimiento del FIADO. 

12) ARBITRAJE. No obstante cualquier estipulacion en contrario contenida en esta Poliza, queda entendido y convenido que todo evento de litigio 

proveniente de la interpretacran y cumplimiento de la garantfa que la misma representa, sera sometido a juicio arbitral de equidad, come requisite 

indispensable que debe agotarse, para que las partes puedan dirimir sus diferencias en los Tribunales de Justicia. Para el efecto, si las partes se pusieren tic 

acuerdo en la designation de un solo arbitro, la persona por ellos designada conocera y fallara la controversia en concepto de arbitro Unice; en case 

contrario, cada parte nombrard un arbitro, los cuales nombraran un tercer arbitro, en caso de discordia; para que dirima la controversia. Los arbitros 

emitiran su laudo a su leal saber y entender, sin someterse a formas legates ni ajustarse a derecho en cuanto al fondo. Si no hubiere acuerdo para el 

nombramiento del arbitro tercere, este sera nombrado por el luez de Primer Instancia a solicitud del "Beneficiario" o del "Fiador". 

Los honorarios de los arbitros nombrados por las partes, correran a cargo de quien los nombre; los del arbitro tercero, asf come las costas y gastos que se 
originen con motive del arbitraje, estaran a cargo del "Fiador" y el "Beneficiario" por partes iguales. 

13) PRESCRIPCION. Las acciones del BENEFICIARIO en contra de la AFIANZADORA, prestrrairan en dos Mies conforme el articulo 1037 del Codigo de 
Comercio. 

Texto aprobado por la Superintendencia de Bancos en Resolucibn No. 133-71 de fecha 19 de mayo de 1971. 
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