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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDANIENTO DE INMUE NUMERO CER

CINCC GUIGK DOS MIL DlECtOCHO {05-2618}

!

En ia ciudad de Guatemala, el dia dieciséis de enero de dos mil dieciocho, canstiiuido% en las
instaiaciones de ia sede de la Procuraduria de los DErechas Humanos -PDH-, ubicada enlta doce
avenida doce guion setenta y dos de la zona uno de la ciudad de Guatemala, depanan'@n!o de
Guatemnala, NOSOTROS: Por una parte, GLORIA ESPERJ\NZA MAZA LUNA, de cmcpenta %
seis aflos de edad, casada, guatemalleca, Licenc%da en Administracion de Empresas, fe este
domicilio, me identifico con Documento Persanal cie Identificacion (DR, con Cédigo Unico de
identificacion (CU1) dos mil trescientos Gcheaiaé y cuatro espacio cincuenta y nugve mil
cuatrocientos noventa y siete espacio mil setecienfos uno (2384 59497 1701} extendidd por el
Registro Nacional de las Personas, aclio en mi calidad de DIRECTORA ADMINISTRAT:}VA DE

LA PROCURADURIA DE L.OS DERECHOS HUM?ANOS, lo que acredito con el acuerd:b de mi

"_ES
i y
narbramiento nimero sesenta y siete guion dos mif diecisiete (B7-2017), de fecha veinlidos de B ﬁg %
i [
: <&
agosto de dos mil diecisiete, asentado en el libro d% Acuerdos de Nombramientos de Personal, y & E?
H € =
sl acla de toma de pasesion del cargo numero sesenta y siete guion dog mil diecisiete (67-2047) ‘% z 2&
: o
de fecha veintidos de agosto de dos mil diecisiate, certificada por la Direccion de Rpoursos %;% ?; ;

Humanos de la Procuraduria de los Derechos iilmau'scas y facullada para la suscripgion del
" presente contrato, segin Acuerde SG guion sate:lia y cuatro guion dos mil diecisiete (SG-74-
20173, de fecha veinticinco de agosto de dos n'éii diecisiete gue en lo sucssivo se me denﬁminara
.;ccmo LA ARRENDATARIA, La Procuraduria, dq tos Derechos Humanos tene el numero de
cuentadancia P tres QUIOI'! vemtauno (FP3-21). For ia olra paﬂe. comparecs en nambre pg-op:o el
sefior SEBASTlAN RAMUN TZOC de sesenita Y, cuairo aﬁns de adad, sattem guatemaiteco
comarcuanta con domicmo en af deparzamemo he Quuche, me z_denhﬁco con el Dcxjumenlo .
| Perscnal de Identificacion {DP1) con Cadige Unicd de lderzziﬁcacéaﬁ {CU) nimera mil quinientos
setenta y cuatro espacio treinta seis mil quinientosloventa ¥ cualro espacio mi cuatrociaritos dos
(1574 36584 1402), extendido por el Registro Nacional de las Perscnas de ia Repuflica de
Guatemnala, en lo sucesivo se me denominarad EL ):\RRENDAN?E. Los otorgantes manifegtamos:

1. Ser de los datos personales consignados; 2. Fncmntramos en el libre ejercicio de riuestros
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derechos civiles; 3. Que la representacion que efircita LA ARRENDATARIA es suficiente de
conformidad con ja ley v @ nuestro juicio para celsbrar el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, de conformidad con las cldusulas siguientes:
PRIMERA: (FUNDAMENTO LEGAL) El presenteconfrato se fundamenta en jos antfcuios 1, 9
numeral 5, 43 titera! e}, 47, 48, 40, 65, 69, del Degrelo 57-82 del Congreso de la Replblica de
Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado; 42, BS v 58 del Acuerdo Gubernative nlimero 122-
2016, Reglamento de la Ley de Coniralaciones del Estado. SEGUNDA: (DEL INMUEBLE)
Manifiesta EL. ARRENDANTE, que: a) es propietarip de los inmuebles con nomenclatura municipal
cerg avenida, once guion veinticuatro, de ia zoba 4, municipio de Santa Cruz del Quiché,
departamento de Ef Quiché, inmuebles que se engueniran inscritos en el Segundo Registro de la
Propiedad, con los nimeros veinliséis mil cuatmq}cien!os cuarenta y cualro {26444), folio ciento
setanta y ochoe (178) del fibro ciento ocho A (108A), v veintiséis mil cuatrocientos cuarents y cinco

{26448}, folio ciento setenta y nueve (179} libro clehto ocho A (108 A} ambos del departamento de

El Quiché, o que acredito con 1as certificaciones del Registre indicado que obra en el expediente

administrativo; b) sobre los inmuebles no pesdn limitaciones, gravémenes v/io restriccionas

algunas, que puedan afectar el use y/o disposicion del mismo; ¢) conforme gl inventario presentado

y firmado por EL ARRENDANTE, ei inmusble ti ine tas siguientes caracteristicas: casa de lres

niveles de terraza, con trece ambientes, seis amb:entas caen bafio privade, cuatro bafios pablicos,

un garaje, una pila, dos iavama_nos piblicos. La qasa cuenia con su servicio de energla eléctrica

¥y un servicio telefénico con e nt’rm’ém; setenta.y }iég_e, cincuenté_ y cinco, freinta v dos, setenta y
sigte (77583277} y un _semicic; de agua pota!i;!éjjcj pg‘zo- hidre‘sul.i.{:é.;. E{ iﬁrﬁueble_se destina para el

funclonamiento de |2 Auxlistura Departamental dé Santa Cruz de & Quiché. El destino dei’ ~

inmusble podré variarse, segiin las necesldades e LA ARRENDATARIA danido aviso con quince

{15).dias de anticipacién a EL ARRENDANTE. TER

EL ARRENDANTE, que por este acto, da en ARRENDAMIENTG a LA ARRENDATARIA, ef

inmueble descrito en la clausula segunda del presente contrato en fa forma y condiciones
siguientes: a) PLAZO. El plazo dei presente contrato es de doce (12) meses, computados a partir
det uno (01} de enero al treinta ¥ uno (31} de diciembre, de dos mil dieciocho. b) VALOR DEL
CONTRATO ¥ FORMA DE PAGO. El pragenielcontrato as por un valor fotal de CUARENTA Y

OCHO MIL QUETZALES (Q 48,000.00}, EXAC‘YGS que incluye &l impuesto al Valor Agregado -
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IVA - los que serdn pagados a EL. ARRENDANTE eT doce (12) pagos mensuales y canse}:utwos
por un valor de CUATRO MIL QUETZALES (Q 4,000.00) EXACTOS cada unc, y s§ haran
efectivos dentro de los cinco (5} dias hablies del mes siguiente, sin necesidad de ?obro [
requerimiento alguno, mediante depésiio o transferencia electronica por parte de la Procéradaria
de los Derechos Humanos, pravia presentacion y aprobacién de fa factura cerrespondiené_e. Para
el efecto, LA ARRENDATARIA, acreditera ef valor fle fa renta en e] Banco de Desarroi%a Rural,
Sociedad Andnima (BANRURAL) a la euenta de depdsitos menetarios en quetzales n&mi;m fres
billones doscientos cuarenta y ocho miliones ra veinticuatre mil cero ciacuentai ¥y Hno
(3248024051} proporcionada por EL ARRENDANT| i, hasta ifa fecha de la efectiva desscixpaciﬁn

y entrega del inmueble; ¢j PARTID

: LA ARRENDATARIA, asegu}'aré los
fondos correspondientes al presente contrato, con ¢3rgo a la partida presupusstaria asngn@da ala

Procuraduria de ios Derechos Humanos para el ejs

cio fiscal dos mil dieciocho, nimerojdos mil

dieciocha guion once millones ciento cincuenta mit vdinticingo guion cero cero cero guion cérc cero

guion doce guion cero cero guion cero cero guton cero cuatro guion cero cero guso:} ciento
cincuenta y unoc guion cero ciento uno guion ence guiLn CEro Cero cero guion cero cers cené {2018~
11150025-000-00-12-00-00-04-00-151-0101-11.000:000}, o la que corresponda. _C_QARTA:

{SERVICIOS) Quedan a cargo de LA ARRENDATARIA, el pago de las cuotas ordléarizs ¥

exlraordinarias de l0s servicios de energla eléctrica, agua potable, extraccién de basura 3& demas

contrato, QUINTA: {MEJORAS) LA- ARRENDATA QIA potira efectuar mejoras en el ménueb%e

,."::-5 ":saempre que conste Ja autaﬂzacmn previa y por escfito de EL ARRENDANTE 'Fodas las %ne;oras R
‘correrén por cuanta exclusiva de LA ARRENDATAR!A y al: ﬂnaiezar el arrendamtenie ;deberé

_'enlregar el inmueble-en sl es{ado ongmai enel que ue oiorgado por EL ARRENDANTE, pa%vo e '

deterioro por ef uso normal del mssmo En todo cssa EL ARRENDANTE tiene el derecho dp hacer

s suyas las mejoras que no sean desprendibias sin f;é:enoscabo dei inmuable o solicitar qt& éstas
sean refiradas a costa de |LA ARRENDATARIA, SEXTA: (REPARACIONES) Quedan a cprgo de
EL. ARRENDANTE: Las reparaciones que sean a cesarias en el inmueble, que ampm{:bzﬁt&n
veden, restrinjan, limiten, parjudiquen, interwmpap o atenten contra el cumphmsento]da las

i

funciones, actividadas y desempefio de labores, a due esta destinado el inmueble; asf cq__amc los

deterioros, desperfectos y reparaciones al inmueble originadas por su anligiiedad, qxﬁa sean
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necesarias, a efeclo de restituir y/o restablecer el mssmo a condiciones habitables, idoneas y de
salubridad. Queadan a carge de LA ARRENDATAE‘IA, las reparaciones de uso comin por la
utifizacion del servicio de arrendamiento, que sean mienoras y gque no impliquen una inversitn a la
estructura o gasto mayor. SEPTIMA: (CASOS FORTUITOS YIO DE FUERZA MAYOR) Los
hechos y circunstancias gue ocurran y sean considerados como fortuitos yio fuerza mayor, que
immpidan el uso del inmueble, relevan a las partes d¢ responsabilidad, debiéndose produgir cruce
de informacion escrifa entre ias mismas parles, eTs iz cual se haga alusién a lo ocurrido. LA
ARRENDATARIA, no cubrira indemnizaciones qu_" provengan de casos fortuitos o de fuerza

mayor. QCTAVA; (CONSTITUCION DE GARANTIA. SEGURO DE CAUCION) Para garantizar el

compromete a olorgar a favor de fa Procuraduria de

cumplimiento de todas 1as obligaciones estipuladas en e presente contrato, EL ARRENDANTE se
ins Derechos Humanos, previo & l& aprobacion

del mismo, un seguro de crucidn equivalente al Jiez por ciente {10%) del monto def presente
contrato, con el anexo respeclivo que certifique la i utenlicidad de dicha garantia, conforme a los
artleulos 55 v 59 del Reglamanio de la Ley de ConIratachnes del Estado, Esta garantiz debe ser
emitida por entidades autorizadas para operar e’w Guatemala, y esterd vigente hasla que la
Procuraduria de los Derechos Humanos extienda el respectivo documento en el que conste la
finalizacion del arendamiento a su entera satisfa ;ion. La garantia refacionada 1a hara efectiva la
Asequradora en casg de incumplimiento, a s%mi:;le requerimiento de la Procuradurla de los
Derechos Humanos. La Procuraduria de los Derec%os Hurnanos dard audiencia por diez (10} dias
a la institucion Aseguradora, para que exprese Iefque considere legal y pertinente, efectuade lo
cual, con su contestacion o sinelia, vencida la auf!‘rencia, sin mas tramite, la Procuraduria de los
Berachos Humanos hard el requerimiento de’ pagc? respectivo, y la Institucion Aseguradora hard el
pago dentro del término de treinta (30) dtas, contados a p_a'rlir del reqﬁerimiento correspondiente,
circunstancia que se hard conslar en !a péiiza: NQ%gNA: {APROBACION DEL. CONTRATO} Para
que este contrato surta efectos iegales y obligue ag‘las partes, deberd ser aprobado por la autoridad
que determina el ariculo nueve (8) numeral cinLo {5) de 1a Ley de Conirataciones del Estadc.
Forman parte de este contrato, los documentei?s contenidos en el expediente administrative
correspondiente vy cualesquiera olros  que J se relaciocnen con e misme. DECIMA;
{PROHIBICIONES} Se prohibe expresamente a Jlas paries: 1. Ceder, traspasar 0 enajenar, bajo

cuaiguier {ftulo, el presente contrato; 2. Guardar rn el inmueble sustancias explosivas, salitrosas,
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prohibidas por la ley o de cualquier otra naturaleza gue puedan dadar al inmueble 0 & t:ércems.

DECIMA PRIMERA: {TERMINACION DEL CON TO) B presente contrato podra dérse por

terminado cuando ocurra cualguiera de las circurfstancias y/o supuesios siguientes:. a) Por
vencimiento del piazo; b) Por mutuo acuerdo; c} Por caso foriuito o fuerza rnayor;‘E d) Por
incumplimiente o confravencién de las obligaciones o prohibiciones contenidas en a! g;fesente
contfrato; e) Por decision unilateral de LA ARRENDATARIA, sin responsabilidad algun%: de su
parte, debido a circunstancias plenamente jus gﬁcadas. las que se camunicaréni a LA
ARRENDANTE, con treinta {30) dias de anticipleién. DECIMA SEGUNDA: (SUPU%STUS
JUDICIALES} Previemente a2 acudir a la vis |judicial, las partes tratarén de avenirse
conciligtoriamente; en caso de ne oxistir acuerdo, y sea necesario exiglr judiciaimente el
cumplimiento de este contrato, las paries expresamente declaran que: a) Renuncian al fuero de
su domicilic y sefalan como lugar para recibir citacjones y notificaciones: LA ARRENDA@?AR%A,
la sede de la Procuraduria de los Derechos HumaTus #DH-, ubicada en la doce aveniéjia doce
guion setenta y dos de |3 zona uno de esta ciudad y EL ARRENDANTE, la segunda aévenida,
siete guion sesenta y ¢ingo, zona cinco, Santa Cruz de Bl Quiche, Quiché, b) Se somet:én alos
ribunales del Departamento de Guatemala; ¢) Los gastos y honoratios derivados del presente
contrato, asi comao los que se originen del cobro| judicial o exirajudicial de cualquierd de las
chbligaciones adquiridas por las parles, seran por cugnta de la parte que incumpla las condiclones

pactadas. DECIMA__TERCERA: {(DECLARACION SOBRE EL COHECHO) ‘ﬁo EL

ARRENDANTE, manifiesto que conozco las penag relativas al delito de Cohecho, asf o{_:mo las
disposiciones contenidas en el Capl{u!o il del ijlo Xill def Decreto 17-73 del Congra:*:,c_ de la
Republica, Codigo Penal v demdés disposiciones legales confenidas en el Decreio 31-29;'12, Lay
contra fa Comupcion, Adicionaimente, conozco v goeplo comao validas las normas jurfdiéas que |
facultan al Procurador de los Derechos Humanos para aphicar las sanciones administrati?as que
pudigre corresponderme, incluyendo fa gestién 1pa:a que se .z'ne inhabilile en el ’:Sistema
GUATECOMPRAE, de ser procedente, en caso dJ incursir en las conductas Hlcitas reguiédas en
dichas normas. DECIMA _CUARTA {ACEPTAC#CL&) En los terminos relacionados, lag parles
manifestamos que: a) Aceplamos todas y cada uba de las clusulas del presente com%iram‘ b)

Hemos leido integramente lo escrile en el presents contrato v enterados de su contenido;f_ valory

efectos legales, lo ratificamos, aceptamos vy firmamos en tres (3) holas membretadas de la

5
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