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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE NUMERO gi RO

CUATRO GUION DOS Mil, DIECIOCHO (04-2018)

En la ciudad de Gualemala, el dia once de enero de dos mil diecioche, censtituides% en las
instalaciones de (a sede de la Procuraduria de los Derechos Humanos -PDH-, ubicada eniia doce
avenida doce guion setenta vy dos de |a zona uno|de la ciudad de Guatemala, departanienio de
Guaternala, NOSOTROS: Por una parte, GLORIA ESPERANZA MAZA LUNA, de c:'mcé;enta ¥
sels afios de edad, casada, guatemalleca, Licenciada en Administracién de Empresas, i:ie aste
domicilio, me identifico con Documento Persenal de ldentificacidén (DP1), con Cadigo L'j;tico de
identificacion {CUI) dos mil trescientos ochentp v cuatre espacio cincuenta y nuéve it

cuatrocientos noventa v siete espacio mil setecieptos uno (2384 58497 1701) extendid{; por el

Registro Nacional de las Personas, actto en mi calidad de DIRECTORA ADM!#ISTRAT?VA DE
LA PROCURADURIA DE LOS DERECHOS HUMANOCS, lo que acredito con el acuerdi) de mi
nombramiento ngmero sesenta y siete gulon dos tfnil diecisiete (§7-2017), de fecha vein{}dés de
agosto de dos mil diecisiete, asentado en el libro Ee Acuerdos de Nombramientos de Per?onel, y
el acta de toma de posesidn del cargo nimero sesfnta y siete guion dos mil diecisiete (6;?—2{337)

de fecha veintiddos de agosto de dos mil dlecgsﬁte cerlificada por ia Direccion de Rbcursas

_ Humanos de ia Proturaduria de los Derechos Humanos y facultada para la suscrt;uhén del

© presente contrato, segin Acuerdo SG guion setenta y cuatro guion dos mil diecisiete {SG-?é-

2017), de fecha veinticinco de agosﬁi de dos mif _di%cfé;iete. que en lo sucesivo se me dené:minaré
como LA ARRENDATARIA. La Procuraduria de] los Derechos Humanos tiene el nﬂrﬁem de
cuentadancia P tres guion veinliunc (P3-21}). Por Iay fra parte, CoMparecemags, en nambré prepia,
ia sefiora CARMEN CONSUELO’ BARRIOS DE. L ON REGEL DE RODR[GUEZ de ochanta y
tres aflos de edad, casada, gaatemalleca Maestra o Educacuén Primaria, jubilads, con cﬁpmacﬁao
en el depariamento de Quetzaitenango, me ldentiﬁc con el Documento Personal de fdeatirs{:actén
{DPI} con Codige Unico de Identificacian (CUI) m.‘imero dos mil cuatrocientos cmcaent& y dos
espacio sesenta v cuatro mil treinta y cinco espacio Lero clento ung ( 2452 64035 0101) ex:!eadtde
por el Registro Nacional de las Personas de la Republlca de Guatemala, v el sefor GREBORID

ALFONSO RODRIGUEZ JUAREZ, de ochenia y{ sigte afips de edad, casado, Ma$tro de
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Educacion Primaria, jubilado, guatemalteco, con dlmicilio en el departamenio de Quetzaitenango,
me identifico con of Documento Personal de ldentifibacian (DP1) con Codigo Unico de tdentificacion
{Cul) nimeso dos mil cuatrocienios cuarenta y doho espacio sesenta v cinco mil setecientos

cuarenta y cuatro espacio cero ochoclentos uno (2448 65744 0801); que en lo sucesivo se nos

denominaréd LOS ARRENDANTES. Los otorganie : manifestamos: 1. Ser de los dalos personzles
consignados, 2. Encontrarnos en el libre e}emijio de nuestros derechos civiles; 3. Que la
representacion que ejercita LA ARRENDATARIA; es suficiente de conformidad con lz fey y a
nuestro juicio para celebrar el presenie CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN

INMUEBLE, de conformidad con las clausulas sighientes: PRIMERA: (FUNDAMENTO LEGAL)

El presente contrato se fundamenta en los articulosi 1, 9 pumeral §, 44 literal &), 47, 48, 49, 65, 69,

del Decrato 57-92 del Congreso de la Republica de.- uatemala, Ley de Contrataciones del Estado,
42, 55 y 59 del Acuerdo Gubernativo ntmero 122-2016, Reglamento de 1a Ley de Contrataciones
del Estado, SEGUNDA: (DEL INMUEBLE) Manifiestan LOS ARRENDANTES, que: a} son
copropigtarios del inmueble ubicado en la tercerg calle guince guion cienlo cinco, zona dos,
municipio de Tolonicapan, departamento de Tolonipapan, inmueble gue se encuentra inscrito en
el Segundo Registro de la Propiedad al nimero cu tro mil trescientos treinta y tno {4331), folio
ciento treinta y cuatro (134), del libro cuarenta v seis {46} del Departamento de Totonicapén, lo
gue acredile con certificacion del Registro indicadd que obra an el expediente administrativo; b)
sobre el inmueble no pesan imitaciones, gravamenes y/o restriccién alguna, que puedan afectar
el uso yo disposicion del mismo; ¢} conforme. df inventarid presentado vy firmado por LOS
ARRENDANTES, «! ir;muebie.tiene fas siguientes e racieristicas: a) Habitacion ubicada del lade
sur“rlz_lei comredor de in.grese. en la cual no existe mb'iiiario. propic del inmueble, sélo mobliario y
equipo de ia ipstitucidn; b) Habitacida ubicada dellago _nor'@a del corredor de acceso, en el cual se
encusntra un closet de madera de plywood que cubte todo el lado oriente, propio del inmuebie; ¢}
Habitacion ubicada en el lado sur del corredor imafi, en la cual, se encuentra un closet de madera
de plywood con puertas corredizas propias del inmgeble; d) Habitacidn ubicada del lado sur del
inmueble, a ia par del ambiente destinado originat nte para comedor, en el cual, se encuentra
una librera de madera propia del inmueble, en este jambiente la pared esta parciaimente forrada
de machimbre; a) Habitacion ubicada del lado sur dgl inmueble, a continuacidn del anterior, en la

que se encuentran, una fibrera de madera empotrpda en la pared y un closet de madera de
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piywood, muebles propios del inmueble; f) Un amblente pequedio situade al fondo del inmq;eble, el
cual destinan para comedor, g} Un ambilente sin mobiliario alguno, destinado orig'snalme{i!e para
comedor; h} Un bafio grande ubicado del lado norte det inmueble con gabinets de ccacre!ﬁé conun
lavamanas, forrado de azulejo con puertas de madera ¥ un gabinete pequefio de Eéminq% blanca
con espejn, bidette, taza y regadera con azulejp; §)) Un espacio deslinado pars gar’;je con
capacidad para un vehicuio, j) Un patio grande en ¢uyo fondo se encuentra una pila de co%'xcrelo y

un depdsito de agua agreo, debajo del cual hay unp bodega pequefia y un sclo bado cunitaza; K}

Un ambiente destinado para cocina con gabinete de cemento forrade de azulejo ¥ con pué%s de
madera, encentrandose todos los muebles descritos en buen estado de conservacion y de i}tilidad.
El inmueble tiene dos lineas telefénicas con los pameros, setenta y siete millones sai%ciemos

sesenta y un mil ochenta y uno (77661081} y el sefenta y siete millones seiscientos sese§ata ¥y un

mil cuatrocientos doce (77661412}, El inmuable se c estina para ¢l funcionamiento de fa AL@:IIISU.%FB
Dapartamental de Totonicapén. Este destino pa(Sré variarse, segan las necesldades[ de LA
ARRENDATARIA, dando aviso con quince {15) a%as de anticipacion a L.OS ARREND%NTES.

TERCERA: (DEL ARRENDAMIENTO} Manifiestan LOS ARRENDANTES, que por este ag{:lo. dan

“en ARRENDAMIENTO a LA ARRENDATARIA, ef inmueble descrile en la clausula segunda del

presente contrato en ia forma y condicionas sigulenies: a) PLAZO. El plazo dei presente éonirato

- e$ de doce (12) meses, computados a partir del uno {01) de enero al treinta y uno 331) de

dicternbre, del dos mil dieciocho. b} VALOR DEL C%NTRATG Y FORMA DE PAGO. E péfesente

contralo es por un valor lolal de TREINTA Y SEiS i

que mcluye =1] impuesto at Vaior, Agregado EVA Io Que serén pagados a LOS ARREND{ANTES

en doce (12) pagos mensuales y conseculivos, pbr un valor-de TRES MIL QUE}'ZALES @

- 3,000‘00):'EXACTOS;cada aﬂo,zy se haran-efec&vci dentro de Jos cinco {5) dias habiles ﬁet rnes '

siguiente, sin necesidad de éobs&_"z_: requer‘imiéﬁtc alguna, med;ame ‘depésito o t:ans{erencla
elecironica por parte de la ?mi:é?aduria de ia;s perechos Humams, previa presenthczén y
aprobacion de la factura correspondiente. Para el efecto, LA ARRENDATARIA depositard Eel valor
de la renta en el Banco de Desarrolle Rural, Sociedad Andnima —~-BANRURAL- a ia cu?nla de
depdsitos monetarios en quetzales ndmero tres mil dece millones veintiséis mil sekéjcientos
cuarenta y tres (3012026743), proporcionada por LOS ARRENDANTES, hasta la fecqa de Ia

efectiva desocupacion y enfrega del inmueble; <} DA _PRESUPUEST, IA: LA
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ARRENDATARIA, asegurara los fondos correspohdientes al presente conrato, con cargo a la
partida presupuestaria asignada a la Procuraduria de ks Derechos Humanos para el eiercicio fiscal

dos mil dieciocho, atmero dos mil diecioche guion jonce millones ciento cincuenta mil veinticinco

guion cero Cero cern guion cero cero guion dote guibn cero cero guion cero cero guion cero cualro
guion cero cere guion ciento cincuenta y uno guion cero ciento uno guion once guion cere cero

cere guion cero cerc cero (2018 11150025 000 00 12 00 60 04 00 151 0101 11 000 000), o la que

corresponda. CUARTA: {SERVICIOS) Queda a cafgo de LA ARRENDATARIA, e pago de ias

cuotas ordinarias y exitraordinarias de fos servicios ¢e energla elécirica, telefénico, agua polable,

extraccién de basura y demas servicios de que gocé el inmueble, asl como sus excesos, duranie
{a vigencia del presente contrato. QUINTA: (MEJORAS) LA ARRENDATARIA podra efectuar
mejoras en & inmuehle, siempre que conste la|aulorizacién previa y por escrfo de LOS
ARRENDANTES. Todas las mejoras correrdn por céenta exclusiva de LA ARRENDATARIA y al
finalizar el arrendamiento, debera entregar el inmueble en el estado original en e que fue olorgado
por LOS ARRENDANTES, salvo el deterioro par et uso normat del mismo. En todo caso, LOS
ARRENDANTES tisnen el derecho de hacer suyas|las mejoras que no sean desprendibles sin
menoscabo del inmueble o solicitar que éstas seani retiradas a costa de LA ARRENDATARIA.
BEXTA: (REPARACIONES) Quedan a cargo de LOS ARRENDANTES: Las reparaciones que
sgan necesarias en el inmueble, que imposibilian, veden, restrinfan, Imiten, perjudiquen,
interrumpan o atenten contra el cumplimiento de l. s funciones, actividades y desempefio de
lahores, a que esta destinade el inmuebie; asl como l¢s deterioros, desperfeclos y reparaciones al

inmueble originadas por su antigliedad, que sean negesarias, a efecto de restituir y/o restablecer

¢l mismo a condicionss habitables, - idoneas vy de salubridad. Quedan a cargo de LA
' ARRENQATARIA: fas reparaciones de uso comin por la utilizacién del servicio de arrendamiani'b.

que sean menores ¥ que no impliguen una'inversi_én a I3 estructura o gasto mayor, SEPTIMA:

(CASOS FORTUITOS Y/O DE FUERZA MAYOR) Log hechos y circunstancias que ocurran y sean
censiderados como fortuites yo fuerza mayor, que npidan el uso del inmueble, relevan a las
partes de responsabilidad, debiéndose producir cruce de informacion ascrita entre las mismas, en
fa cual se haga aiusidn a lo ocurndo, LA ARRENDATARIA, no cubrird indempizaciones que
provengan de casos fortuilos o de fuerza mayor. Q !'r VA: (CONSTITUCION DE GARANTIA.

SEGURO DE CAUCION) Para garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones estipuladas
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en el presente confrato, LOS ARRENDANTES se comprometen & olorgar a favel de la
Procuraduria de los Derechos Humzanos, previo a ia aprobacion del mismo, un seguro de fk:aucitfm
eguivalente al diez por clento {10%) del monto del presente contrato, con el anexo respecjivo que
certifique 1a autenticidad de dicha garantia, conforme a los articulos 55 y 59 del Reglamerito dela

Ley de Conmtrataciones dei Estado. Esta garantla dgbe ser emitida por entidades autarizac{as para

operar en Guatemala, y estard vigente hasta qaf la Procuraduria de los Derechos Hf}manos
extienda el respective documento en el que conste la finalizacidn del arrendamiento a s enlera
safisfaccion. La garantia refacionada la hara efectiva la Aseguradora en caso de incumpl'miento.
a simple requerimiento de la Procuraduria de los| Derechos Humanos. La Procuradurid de los
Derechos Humanos dard audiencia por diez (10} dias a la Inslitucién Aseguradors, p{;tra que
exprese o que considere egal y pertinents, efect@uado lo cual, con su conlestacién ¢ :ts-in ella,
vencida ta audiencla, sin mas lramite, la Procyraduria de los Derechos Humanos éharé el
requerimiento de pago respective, v la Institucion Aseguradora hara el pago dentro del tér%nino de
treinta (30) dias, coniados a partir del requerimieﬂiu correspondiente, circunstancia que ke hara
constar en |2 pdliza. NOVENA: {APROBACION DEL CONTRATO) Para que este contmio surta
efectos legales y obligus a las parles, debera ser aprobado por fa autoridad que delermina el
articude nueve (9) numeral cinco (5) de fa Ley de Coﬁ\lraiacicnes dei Estado. Forman partejde este
contrato, los documenios contenidos en el expediente administrativo correspond?ente ¥
cualesqguiera olros que se refacionen con el miamF. DECIMA: {(PROHIBICIONES) Se 'prohibe

expresamente 2 las partes: 1. Ceder, traspaser o enajenar, kajo cualquier litulo, el pfﬁesente

confrato; 2. Guardar en el fnmueble sustancias exﬂbsévasi salitrosas, prohibidas por la liay-o de
cuétquiér otra natwraleza -que puedan dafar al irirﬁueﬁle o a terceros. DECIMA PRiMEg,g’ ‘-
{TERMINACION DEL CONTRATO) El prasente contiato podra darse ;jor terminado cuandaé oourra
cualguiera de fas circunstancias y/o supuestos siguisntes: ay Por vencimiento del plazoj b) Por
mutuo acuerdo, ¢} Por caso fortuito o fuerza mayor; o) Por incum#timienie o contravencioh de las
obligacicnes o prohibiciones contenidas en el presente conlrato; e) Por decision unEEataﬁi} de LA
ARRENDATARIA, sin responsabilidad alguna de sy parte, debido & circunstancias pleniamente
justificadas, las que se comunicaran s LOS ARREND{\NTES, con treinta (30) dlas de anticépacion.

DECIMA SEGUNDA: (SUPUESTOS JUDICIALES) Previamente a acudir a la via juditial, las

pares tratardn de avenirse conciliatoriaments, en cash de no existir acuerdo, y sea necesaro exiglr
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judicialmente el cumplimientc de este contrato,

Renuncian al fuere de su domicilio y sefialan comd

doce avenida doce guion selerta y dos de la zona

las partes expresamenie declaran que: a)

lugar para recibir citaciones vy notificaciones:

LA ARRENDATARIA, [2 sede de {a Proguraduria dLIos Derechos Humanos -POH-, ubicadaenla

la unifican en la catorce avenida "A” ocho guios

Quelzaltenango, deparlamento de CQuebraltenan

no de esta ciudad vy LOS ARRENDANTES,
treinta ¥ ocho zona kres del municipio de

3o, b) Se somelen a los tribunales del

Departamento de Gualemala; ¢) Los gastos y ho

orarios derivados del presente conirato, asl

como los que se originen del cobro judicial o exirajudicial de cuaiquiera de las obligaciones

adquiridas por las partes, serdn por cuenta de la

rie que incumpla fas condiclones pactadas.

DECIMA TERCERA: (DECLARACION SOBRE EL ¢OHECHO) Nosotros, LOS ARRENDANTES,

manifestemos que conocemos las penas relativas al J:ielito de Cohecho, ast como las disposiciones
contenidas en el Capitule i del THulo X1 del Decretp 17-73 del Congreso de la Repablica, Codigo
Penal y demas disposiclones legales contenidas en ! Decreto 31-2012, Ley contra la Corrupcitn.
Adicionalmente, conocemos y aceplamos como validas fas normas juridicas que facultan al
Procurador de los Derechos Humanos para aplicar! Ias sancionas administralivas que pudieren
correspondernos, incluyendo la gesfion para que se nos inhabilite en el Sistema
GUATECOMPRAS, de ser procedente, en caso de incurir en las condugtas ilicitas reguladas en
dichas normas. DECIMA _CUARTA: (ACEPTACION} En los términes relacionados, las parles
manifestamos que: a) Aceptamos todas y cada uni de las clausulas del presente contrato, b)
Hemos leldo integramente lo escrito-en el presente dontralo y.e’ntefadus de su contenaido, valor y

efectos Eagaies o rataﬁcamcm, aceptamos y ﬁrma@es en tres (3} hcuas membretadas de fa

4 /7/,,@/!%7%
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