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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE 

NUMERO VEINTITRES GUION DOS MIL DIECIOCHO (23 -2018) 

En la ciudad de Guatemala, el dla siete de febrero de dos mil dieciocho, constituido en las 

instalaciones de la sede de la Procuradurla de los Derechos Humanos -PDH-, ubicada en la doce 

avenida doce guion setenta y dos de la zona uno de la ciudad de Guatemala, departa ento de 

Guatemala, NOSOTROS: Por una parte, GLORIA ESPERANZA MAZA LUNA, de cin uenta y 

seis an os de edad, casada, guatemalteca, Licenciada en Adrhinistraci6n de Empresas, de este 

domicilio, me identifico con Documento Personal de Identificaci6n (DPI), con C6digo . nico de 

Identificaci6n (CUI) dos mil trescientos ochenta y cuatro espacio cincuenta y nu ve mil 

cuatrocientos noventa y siete espacio mil setecientos uno (2384 59497 1701) extendid por el 

Registro Nacional de las Personas. actuo en mi caUdad de DIRECTORA ADMINISTRA IVA DE 

LA PROCURADURIA DE LOS DERECHOS HUMAN OS. 10 que acredilo con el acuer de mi 

nombramiento nurnero sesenta y siete guion dos mil dleclsiete (67-2017). de fecha vein id6s de 

agosto de dos mil diecisiete, asentado en el libro de Acuerdos de Nombramientos de Pe sonal, y 

el acta de toma de posesi6n del cargo nurnero sesenta y siete guion dos mil diecisiete ( 7-2017) 

de fecha veintid6s de agosto de dos mil diecisiete, certificada por la Direcci6n de cursos 

Humanos de la Procuradurla de los Derechos Humanos y facultada para la suscrip i6n del 

presente contrato, segun Acuerdo SG guion setenta y cuatro guion dos mil diecisiete SG-74- 

espacio cuarenta y dos mil ciento treinta y uno espacio, cero ciento uno (1975 421 1 0101) 

extandido por al Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, actu en ml 

calidad de Mandatario EspeCial con Representacl6n del senor JULIO OSBERTO OR 

GARCiA, 10 que acredito con la fotocopia legalizada del testimonio de la escritura public 
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uno (1) de fecha veinle de enero de dos mil diecisiete, autorizada en esta ciudad por el notario 

Regino Waldemar Perez Juarez. la cual qued6 inscrita en el Registro Electr6nico de Poderes del 

Archivo General de Protocolos del Organismo Judicial, ala inscripci6n nemero uno (1) del poder 

numero trescientos noventa y tres mil doscientos ochenta y tres guion E (393283-E), con fecha 

veintisiete de enero de dos mil diecislete; en 10 sucesivo se me denorninara EL ARRENDANTE. 

Los otorgantes manifestamos: 1. Ser de los datos de identificaci6n personal mencionados; 2. 

Encontrarnos en el libre ejerciclo de nuestros derechos civiles; 3. Que las representaclones que 

se ejercitan en el presente instrumento, son suficientes de conformidad con la ley y a nuestro julolo 

para celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE. de 

conformidad can las ctausulas siguientes: PRIMERA. (FUNDAMENTO LEGAL) EI presente 

contrato se fundamenta en los artlculos 1, 9 numeral 5, 43 literal e), 47, 48. 49,65.69. del Decreto 

57-92 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado; 42, 55 Y 59 

del Acuerdo Gubernativo nurnero 122-2016. Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado. 

SEGUNDA. (DEL INMUEBLE) Manifiesta EL ARRENDANTE, en la calidad con que actua, que: 

a) el senor Julio Osberto Orellana GarcIa, es propietario del inmueble ublcado en la sexta avenida 

seis guion velnte zona uno, Residenciales Villa Nueva. municipio de Villa Nueva, departamento de 

Guatemala. el cual se encuentra inscrito en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central 

de Guatemala, al nurnero cinco mil quinientos noventa y nueve (5599), folio ciento setenta y ocho 

(178), del libro seiscientos noventa (690) de Guatemala, 10 que acredito con certificaci6n del 

Regislro indlcado, que obra en el expediente adrnlnlstrativo; b) sabre el inmueble no pasan 

limitaciones, gravamenes y/o reslricci6n alguna, que puedan afectar el uso y/o disposici6n del 

mismo; c) conforms el inventario presentado y firmado por EL ARRENDANTE. sl inmueble liene 

las siguientes caracterlsticas: Primer nivel: Se hace constar que el inmueble tiene dos locales 

comerclales otorgados en arrendamiento a personas particulares. La parte del inmueble que se 

arrenda a la Procuradurla de los Derechos Humanos consta de 10 slguiente: Tiene cinco 

ambientes: Ambiente uno. Garage para dos vehlculos. Espacio sin techo, can plso de torta de 

cemento. Cuenta con un port6n negro de metal, de dos hojas, can chapa. Ambiente dos. Espacio 

que cuenta con una ventana de aluminio gris con vidrio fijo y de paletas, con mariposa y balc6n; 

una puerta de metal con chapa, Amblente tres. Un bano que cuenta can un inodoro y lavamanos, 

una puerta negra de metal con pasador. una ventana de aluminio gris con vidrios de pal eta y 

balc6n. Ambiente cuatro. Un espacio que tiene una ventana de aluminio gris con vidrio filo y de 
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paletas con mariposas y balc6n, una puerta de metal con chapa, una puerta de plywood blanco, 

clausurada, la que comunicaba con local en el que funciona un comercio que presta se icio de 

internet. Ambiente cinco. Un bane con inodoro, una puerta negra de metal, con pasa or, una 

ventana de aluminio gris can vidrios de paletas y baleen. Una bomba de agua y una cis rna de 

suelo que surte agua a todo el edificio. Segundo nivel: Tiene cinco ambientes: Ambie te uno. 

Un espacio que tiene una ventana de PVC, sin balc6n, una puerta de plywood blanca co chapa. 

Ambiente dos. Bafio que tiene inodoro y lavamanos, una puerta negra de metal con asador. 

Ambiente tres. Pasillo de entrada con doble puerta, las dos de metal, una de varillas la otra 

cerrada. Ambiente cuatro. Tres espacios que cuentan con: el primero con una ventana e PVC 

con vidrios sin balc6n, una puerta de plywood blanca y el segundo, una ventana de P C, con 

vidrios sin baleen y una puerta de plywood blanca; y, el tercero, liene una bodega sin pu rta can 

una ventana de PVC. Batio. Tiene inodoro y lavamanos, una ventana de PVC con vidrios balc6n 

y una puerta de metal color negro can pasador. Amblente cinco. Patio en el segundo ivel que 

liene un techo de estructura matalica con lamina y una pila de cementa de dos lavad res, sin 

deposito de agua. En este patio hay un ambiente que tiene paredes de block repellado y de laminas 

en el techo que no es parte del arrendamiento, sino de usa exclusivo del propietario del i mueble 

para residencia y activldad de vigilancia del guardian del edificio. EI inmueble se destin para el 

funcionamiento de la Auxiliatura M6vil de Villa Nueva de la Procuradurla de los D rechos 

Humanos. EI destino del inmueble podra varlarse, segun las necesidades de LA 

ARRENDATARIA, dando aviso con quince (15) dias de anticipaci6n a EL ARREN ANTE. 

TERCERA. (DEL ARRENDAMIENTO) Manifiesta EL ARRENDANTE en la calidad con q e actus, 

que por este acto, da en ARRENDAMIENTO a LA ARRENDATARIA, ellnmueble desc to en la \" 
~ ,;"j 

clausula segunda del presente contrato, en la forma y condiciones siguientes: a) PLAZO. El plazo 

del presente contrato es de doce (12) meses, computados a partir del uno (01) de enero I treinta 

y uno (31) de dlclernbre, de dos mil dleclocho. b) VALOR DEL CONTRATO Y FORMA 0 PAGO. 

EI presente contrato es por un valor total de TREINTA Y CINCO MIL CUATROC ENTOS 

QUETZALES (Q 35,400.00) EXACTOS, que incluye ellmpuesto al Valor Agregado -IVA los que 

seran pagados a EL ARRENDANTE en dace (12) pagos mensuales y consecutivos, par un valor 

de DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA QUETZALES (Q 2,950.00) EXACTOS cada no y se 

haran efectivos dentro de los Cinco (5) dlas habiles del mes siguiente, sin necesidad de cobra 0 

requerimiento alquno, mediante dep6sito a transferencia electr6nica por parte de la Proc raduria 
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de los Dereches Hurnancs, previa presentaci6n y aprobaclon de la factura correspondiente. Para 

el efecto, LA ARRENDATARIA depositara el valor de la renta en la cuenta de depositos 

monetarios que proporcione EL ARRENDANTE, hasta la fecha de vencimiento del centrato 0 la 

fecha de la efectiva desocupaci6n y entrega del inmueble; c) PARTIDA PRESUPUESTARIA: LA 

ARRENDATARIA, asegurara los fondos correspondienles al presente contrato, con cargo a la 

partida presupueslaria asignada a la Procuradurla de los Derechos Humanos para el ejercicio fiscal 

dos mil dieciocho, nurnero dos mil dleciocho guion once millones ciento cincuenla mil veinticinco 

guion cero cero cero guion cera cera guion dace guion cera cera guion cera cero guion cero cuatro 

guion cera cera guion ciento cincuenta y uno guion cera ciento uno guion once guion cera cera 

cero guion cera cera cero (2018-11150025-000-00-12-00-00-04-00-151-0101-11-000_000),0 la 

que corresponda. CUARTA. (SERVICIOS) Quedan a cargo de LA ARRENDATARIA, el pago de 

las cuotas ordlnarias y extraordinarias de los servicios de energla electrica, telef6nico, agua 

potable, extraccton de basura y dernas servicios de que goce el inmueble, asl como sus excesos, 

durante la vigencia del presente contrato. QUINTA. (MEJORAS) LA ARRENDATARIA podra 

efectuar mejoras en el inmueble, siempre que conste la autorizaci6n previa y par escrilo de EL 

ARRENDANTE. Todas las mejoras correran par cuenta exclusiva de LA ARRENDATARIA Y al 

finalizar el arrendamiento, debera entregar el inmueble en el estado original en el que fue otorgado 

par EL ARRENDANTE, salvo el deterioro por el use normal del mismo. En todo caso, EL 

ARRENDANTE tiene el derecho de hacer suyas las mejoras que no sean desprendibles sin 

menoscabo del inmueble, 0 solicitar que estas sean retiradas a costa de LA ARRENDATARIA. 

ill!.&. (REPARACIONES) Quedan a cargo de EL ARRENDANTE, las reparaciones que sean 

necesarias en el inmueble, que imposibifiten, veden, restrinjan, limiten. perjudlquen, inlerrumpan 0 

atenten contra el cumplimiento de las funciones, actividades y desempelio de labores, a que esta 

destinado el inmueble; asl como los deterioros, despertactos y reparaciones al inmuebJe originadas 

por su anligUedad, que sean necesarias. a efeclo de restituir y/o restablecer el mismo a 

condiciones habitables, id6neas y de salubridad. Quedan a cargo de LA ARRENDATARIA, las 

reparaciones de uso cornun par la utilizaci6n del servicio de arrendamiento. que sean menores y 

que no impliquen una inversi6n a la estructura 0 gasto mayor. SEPTIMA. (CAS OS FORTUITOS 

V/O DE FUERZA MA VORl Los hechos y circunstancias que ocurran y sean considerados como 

fortuitos y/o de fuerza mayor. que impidan el uso del inmueble, relevan a las partes de 

responsabilidad, debiendose producir cruce de informacion escrila entre las mismas, en la cual se 
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hag a alusi6n a 10 ocurrido. LA ARRENDATARIA no cubrira indemnizaclones que prove*gan de 

casos fortuitos 0 de fuerza mayor. OCTAVA. (CONSTITUCI6N DE GARANTIA. SEGl{RO DE 

CAUCI6N) Para garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones esupuiadas en el ~resente 

contrato, EL ARRENDANTE, se compromete a otorgar a favor de la Procuradurla de los D~rechos 

Humanos, previo a la aprobaci6n del mismo, un segura de cauci6n equivalente al diez pdr ciento 

(10%) del monto del presente contrato, con el anexo respectivo que certHique la autentidldad de 

dicha garanUa, conforme a los artlculos 55 y 59 del Reglamento de la Ley de contrataci~nes del 

Estado. Esta garantla debe ser emitida por entidades autorizadas para operar en Guatejmala, y 

estara vigente hasta que la Procuradurla de los Derechos Humanos extlenda el respectlvo 

documento en el que conste la finalizaci6n del arrendamienlo a su entera satisfacci6n. La ~aranua 

relacionada la hara erectiva la Aseguradora en caso de incumplimiento, a simple requerlrnlsnto de 

la Pracuradurla de los Derechos Humanos. La Procuradurla de los Derechos Hurnanos dara 

audiencia por diez (10) dlas a la Instituci6n Aseguradora, para que exprese 10 que consldqre legal 

y pertinente, efectuado 10 cual, con su contestaci6n 0 sin ella, vencida la audlencla, sin rnashrarmte, 

la Procuradurla de los Derechos Humanos hara el requerimiento de pago respectrqo, y la 

Instituci6n Aseguradora hara el pago denlro del termlno de treinta (30) dlas, contados a ~rtir del 

requerimiento correspondiente, circunstancia que se hara constar en ta p6liza. N~VENA. 

(APROBACION DEL CONTRATO) Para que esle contrato surta efectos legales y oblig~e a las 

partes, debera ser aprobado por la autaridad que determina el articulo nueve (9) numeral dinco (5) 

de la Ley de Contrataciones del Estado. Forman parte de este contrato los documentos contenldos 

en el expediente administrativo correspondiente y cualesquiera atras que se relacionerj can el 

mismo. DECIMA. (PROHIBICIONES) Se prohlbe expresamente a las partes: 1. Ceder, traspaear 
i 

a enajenar, baja cualquier titulo, el presente contrato; 2. Guardar en el inmueble sustanclas 

explosivas, salitrasas, prohibidas por la ley a de cualquier otra naturaleza que puedan ~atiar al 

inmueble 0 a terceros. DECIMA PRIMERA. (TERMINACION DEL CONTRATO) EI *esente 

contrato podra darse par terrninado cuando ocurra cualqulera de las circunstancias y/o supuestos 

siguientes: a) Por vencimiento del plazo; b) Por mutuo acuerdo; c) Par casa fortuito q fuerza 
mayor; d) Par incumplimiento 0 contravenci6n de las obligaciones 0 prohibiclones contenldas en 

el presente contrato; e) Por decision unilateral de LA ARRENDATARIA, sin respon$bilidad 

alguna de su parte, debido a circunstancias plena mente justificadas, las que se comunicaran a EL 

ARRENDANTE, can treinta (30) dlas de anticipaci6n. DECIMA SEGUNDA. (SUP~ESTOS 



iPara Que los derethos humanos sean una vivenua para todos! PROCURADOR DEL 0 S 
~~~ ..•. DERECHOS HUMANOS 

JUDICIALES) Previamente a acudir a la via judicial, las partes trataran de avenirse 

conciliatoriamente; en cas a de no existir acuerdo, y sea necesario exiglr judicialmente el 

cumplimiento de este contrato, las partes expresamente declaran que: a) Renuncian al fuero de 

su domicllio y sefialan como lugar para recibir citaciones y notificaciones: LA ARRENDATARIA, 

la sede de la Procuradurla de los Derechos Humanos -PDH-, ubicada en la doce avenida doce 

guion setenta y dos de la zona uno de esta ciudad y EL ARRENDANTE, la trece calle "S" cuatro 

gui6n sesenta y uno zona tres, Barrio EI Gallito, municipio de Guatemala, departamento de 

Guatemala; b) Se someten a los tribunales del Departamento de Guatemala; c) Los gastes y 

honorarios derivados del presente contrato, asl como los que se originen del cobro judicial 0 

extrajudicial de cualquiera de las obligaciones adquiridas por las partes, seran per cuenta de la 

parte que incumpla las condiciones pactadas. DECIMA TERCERA. (DECLARACI6N SOBRE EL 

COHECHO) Yo, EL ARRENDANTE, manifiesto que mi persona y la de mi mandante, conocemos 

las penas relativas al delito de Cohecho, asl como las disposlciones contenidas en el Capitulo III 

del Titulo Xlii del Decreto 17-73 del Congreso de la Republica, C6digo Penal y dernas 

disposiciones legales contenidas en el Decreto 31-2012, Ley contra la Corrupci6n. Adicionalmente, 

conocemos y aceptamos como validas las normas jurldlcas que facullan al Procurador de los 

Derechos Humanos para aplicar las sanclones adminislrativas que pudieren correspondemos, 

incluyendo la gesti6n para que se nos inhabilite en el Sistema GUATECOMPRAS, de ser 

precedente, en caso de Incurrir en las conductas ilIcitas reguladas en dichas normas. DECIMA 

CUARTA. (ACEPTACION). En los terrnlnos relacionados, las partes otorgantes manifestamos 

que: a) Aceptamos todas y cada una de las clausulas del presente contralo; b) Hemos leldo 

Integramente 10 escrilo en el presenle centrale y enteradas de su conlenido, valor y efectos legales, 

10 ratificamos, aceptamos y firmamos en Ires (3) hojas membretadas de la Procuradurla de los 

Derechos Humanos. 

, -_' Lcrla.- Glcrla E3perl1nZ~J Mara li'}oa 
Diieclor ,4dministrJtIVO 

Pracur"co( de tos DereChos Humano; 
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ACUERDO NOMERO SG-032-2018 

EL PROCURADOR DE LOS DERECHOS HUMANOS 

CONSIDERANDO: 

Que de conformidad con la Constituci6n Politica de la Republica de Guate ala y el 

Decreto numero 54-86 del Congreso de la Republica y sus reformas, ey de la 

Comisi6n de los Derechos Humanos del Congreso de la Republica y del prCurador 

de los Derechos Humanos, el Procurador es un comisionado del congr~so de la 

Republica para la Defensa de los Derechos Humanos establecid s en la 

Constituci6n Polftica de la Republica de Guatemala, asi como los tr tados y 

convenios intemacionales aceptados y ratificados por Guatemala y que su ctuaci6n 

no esta supeditada a Organismo, Instituci6n a funcionario alguno, debien 0 actuar 

con absoluta independencia 

CONSIDERANDO: 

Que de conformidad can 10 que establece el articulo 48, del Decreta nurn ro 57-92 

de Congresa de la Republica y sus reformas, Ley de Contratacianes d I Estado, 

cor esponde a la autoridad superior la aprobaci6n de los contratos admin trativos. 

De esta forma, sequn 10 establece el Memorandum DATEJ051-2018. de la irecci6n 

Administrativa, con fecha 13 de febrero de 2018 corresponde realizar la a robaci6n 

del contrato administrativo nurnero velntltres guion dos mil dieclocho (23 018) de 

techa siete de febrero de dos mil dieciocho, contrato de arrendamient de bien 

inmueble. 

PORTANTO: 

Con base en 10 considerado y en uso de las facultades que Ie confieren I articulo 

275 de la Constituci6n Polltica de la Republica de Guatemala, asl como 10 artlculos 

13 y 14 del Decreto 54-86 del Congreso de la Republica y sus reformas, Ley de la 

Comisi6n de los Derechos Humanos del Cangreso de la Republica y del P ocurador 
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de los Derechos Humanos; articulos 9 y 48, del Decreto 57-92 8el Congr so de la 

Republica de Guatemala y sus reformas, Ley de Contrataciones del stado; y 

Articulo 7 del Capitulo II, del Acuerdo nurnero SG-078-2013 del Procurad r de los 

Derechos Humanos. 
ACUERDA: 

ARTicULO 1. APROBAR. EI Procurador de los Derechos Humanos ap eba las 

eatoree clausulas del contrato admlnistrativo numero veintltres guion dos mil 
dieciocho (23-2018) de fecha siete de febrero del dos mil dieciocho, co trato de 
arrendamiento de bien inmueble celebrado entre la PROCURADURIA DE LOS 
DERECHOS HUMANOS y YOHALMO ADOLFO MI:.NDEZ ESPANA, qu n actua 
en su calidad de mandatario especial con representaclon de JULIO 0 BERTO 

ORELLANA GARCiA 

ARTicULO 2. VIGENCIA. EI presente Acuerdo surte sus efectos inmedia mente. 

Dado en la eiudad de Guatemala, catoree de febrero de dos mil dieeiocho 
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