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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

NOMERO VEINTITRES GUION DOS MIL DIECIOCHQ (23 -2018)

En ia ciudad de Guatemala, el dia siete de febrero de dos mil disciocho, constiluidos en las
instalaciones de |a sede de la Procuraduria de los Derechos Humanos -PDH-, ubicadé entla doce
avenida doce guion setenta y dos de {a zona uno de |z ciudad de Guatemala, depanamienio de
Guatemala, NOSOTROS: Por una parte, GLORIA ESPERANZA MAZA LUNA, de cinduenta v
sels afios de edad, casada, guatemalteca, Licenclada en Adrhinistracion de Empresas, jde esle
domicilio, me identifice con Documento Personal de Identificacion {DP1), con Cadigo Unico de
Identificacion {CUI} dos mil trescienios achenia y cuatro eéspacio cincusnta y nukve mil

cuatrocienios noventa y siete espacio mil setecientos uno (2384 58487 1701) extendidn por el

Registro Nacional de las Personas, actio en mi calidad de BIRECTORA ADMINISTRATIVA DE
LA PROCURADURIA DE LOS DERECHOS HUMANOS, lo que acredilo son el acuerdp de mi
nombramiento ndmero sesenta y siete guion dos mil disclsiete (57-2017), de fecha veinjidos da
agosto de dos mil diecisiete, asentado en el libro de Acuerdos de Nombramientos de Personal, v
el acta de toma de posesion del cargo nimero sesenta y siete guion dos mil diecisiste (872017}

de fecha veinlidds de agesto de dos mil digcisiete, cedificada por la Direccidn de Recursos

Humanos de la Procuraduria de los Derechos Mumanos y facultada para la suscription del
presente contrato, segdn Acuerdo SG guion setenta y cualro guion dos mil diecisiste [BG-74-

2017}, de fecha vainticineo de agosto de dos mil diecisiete, que en lo sucesiva se me denbminard |

somo LA ARRENDATARIA. La Procuradurla de fos Dereches Humanos tisne el nOmero de *
cuentadancia P tres guion veintiuno {P3-21). Por la otra parle, comparace en nombre firopio el
sefior YOHALMO ADOLFO MENDEZ ESPANA, de cuarenta y dos afios de edad, lcasado,
guatemalteco, comerciante, de este domiclio, me identifico con e Documento Personal de

identificacion con Cadigo Unico de Identificacién ~CUl- nimero mil novecientos setenta y cinco

espacio cuarenta v dos mil ciento treinla y uno espacio, cero ciento uno (1975 42131 0101)
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, aclip en mi
cafidad de Mandatario Especlal con Representacion del sefior JULIO OSBERTO ORELLANA

GARCIA, lo que acredito con la fotocopia legalizada de! testimonio de la escritura pablicalnimero
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uno (1) de fecha veinte de enero de dos mil diecisiete, autorizada en esta cludad por el notaric
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Regino Waldemar Pérez Judrez, la cual quedd inscrita en ef Registro Electronico de Poderes del
Archive General de Protocolos del Organismo Judicial, z Ia inscripeior niimero uno (1) del poder
numero trescientos noventa y tres mil dosclentos ochenta v tres guion E (393283-E), con fecha
veintisiete de enero de dos mil diecislete; en lo sucesivo se me denominara EL ARRENDANTE.
Los oforgantes manifestamos: 1. Ser de los datos de idenlificacion personal mencionados; 2.
Encontrarnes en el libre ejerciclo de nusstros derechos civiles, 3. Que las representacianes que
sa gjercitan en ef presente instrumento, son suflcientes de conformidad con ia l2y ¥ & huestro juicio
para celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, de
corformidad con las clausulas siguisnies: PRIMERA, (FUNDAMENTO LEGAL) El presente
copntrato se fundamenta en los artfculos 1, 9 numeral 5, 43 litsral &), 47, 48, 49, 65, 69, del Decrelo
57-82 del Congreso de la Repuablica de Guatemala, Ley de Conlrataciones del Estado;, 42, 55 y 58
del Acuerdo Gubernative nimero 122-2018, Reglamento de 1a Ley de Contrataciones del Estado.

SEGUNDA. {(DEL INMUEBLE)} Manifiesta EL ARRENDANTE, en Iz calidad con que actia, que:

a} el sefior Juliv Oshero Orellana Garcla, es propistario del inmueble ubicado en iz sexia avenida
sais guion veinie zona une, Rasidenciales Villa Nueva, municipio de Villa Nueva, departamento de
Guatemala, el cual se encuentra insciito en ef Regisiro General de la Propiedad de la Zona Central
de Guatemalz, al ntimero cince mil quinientos noventa v nuave (5580), folio clento setenta y acho
{178), del fibro seiscientos noventa (690) de Guatemals, o que scredito con certificacion del
Registro indicado, que obra en el expediente administrativo; b) sobre el inmueble no pesan
limitaciones, gravamenes vfo restriccitn alguna, gue puedan afeclar el uso yo disposicién del
misma; €} conforme el inventario preseniado y frmado por EL ARRENDANTE, el inmueble tiene

las siguientes caracteristicas: Primer nivel: Se hace constar que &l inmueble tiene dos locales

comerciales otorgados en arrendamiento a personas particulares, La parte del inmueble que se
arrenda 2 la Procuraduria de los Derechos Humanos consta de lo slguiente: Tiene cinco
ambientes: Ambiente uno. Garage pata dos vehiculos. Espacio sin techo, con piso de oz de
cemento. Cuenta con un portdn negro de metal, de dos hojas, con chapa. Ambiente dos. Espacio
gue cuenta con una ventana de aluminio gris con vidrio fijo y de paletas, con mariposa y balcén;
una puera de metal con chapa. Ambiente tres, Un bafio que cuenia con un inodoro y lavamanes,
una puerta negra de metal con pasador, una ventana de aluminio gris con vidrios de paleta v

balcon. Ambiente cuatro. Un espacio que tiene una ventana de aluminio gris con vidrio fljo y de
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paletas con mariposas y balcoén, una pueria de metsal con chapa, una pueria de plywoodibianco,
clausurada, la que comunicaba con local en el que funciona un comercio que presta seiyicio de
internet. Ambients cinco. Un bafio con inodoro, una puerta negra de metal, con pasador, una

ventana de aluminio gris ¢on vidrios de palstas y baledn. Una bomba da agua y una clstemna de

suelo que surte agua @ todo e! edificie, Segundo_nivel: Tiene cinco ambientes: Ambiesite uno,
Un espacio gue tiens una ventana de PVC, sin balcén, una puerta de plywood blanca cod chapa.
Ambiente dos. Bailo que liene inodoro v lavamanos, una pusrta negra de metal con pasador,
Ambiente tres. Pasillo de enirada con doble puerta, fas dos de metal, una de varillas ¢ 1a olra
cerrada. Ambiente cuatro. Tres espacios que cuentan con: el primaro con una veniana He PVC
con vidrios sin balcdn, una puerta de plywood blanca y el segundo, una ventana de PYC, con
vidrios sin balcon y una puerta de plywood blanca; v, el lercere, tiene una badega sin puerta con
una ventana de PVC. Bafo. Tiene inodoro y lavamanoes, una ventana de PVG con vidrios y balcon
y una puerta de melal color negro con pasador. Ambiente cinco. Patio en & segundo nivel que

tiene un techo de estruciura matdlica con lamina y una pila de cemento de dos lavadaros, sin

depdsito de agua. En este patio hay un ambiente que tiene paredes de block repsilado y dejldminas
en &l techo que no es parte del arrendamiento, sino de uso exclusive del propietario del igmueble
para residencia v actividad de vigilancia del guardian del edificio. Bl inmueble se desting para o
funcionamiento de la Auxiliatura Moévil de Villa Nueva de la Procuraduria de los Derechos
Humanos, El destine del inmueble podré varlarse, segin las necesidadas {de LA
ARRENDATARIA, dando aviso con guince (15) dias de anticipacidn 2 El. ARRENDANTE.

TERCERA. {(DEL ARRENDAMIENT() Manifiesta El. ARRENDANTE en la calidad con que actda,

que por este acto, da en ARRENDAMIENTO a LA ARRENDATARIA, sl inmueble descijto enfa "

clausula segunda del presente conlrato, en la forma y condiciones sigulentes: a} PLAZO.(El plazo ‘

del prasente contralo es de doce {12} meses, compulados a partir del uno {01) de enero al treinta
y uno {31) de dicierbre, de dos mil dleciocho. b) VALOR DEL CONTRATO Y FORNMA DE PAGO.
El presente confralo es por un valor total de TREINTA Y CINCO ML CUATROQCIENTOS
QUETZALES (( 35,400.00) EXACTOS, que incluye el Impuesto al Valor Agregado - IVA 4 los que
serdn pagados a EL ARRENDANTE en doce (12) pagos mensuales y consecutives, por

i valor

haran efgclivos dentro de los cinco {5) dias hablies del mes siguients, sin necesidad d

de DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA QUETZALES {Q 2,950.00) EXACTOS cada bno y se
er onbio o

requerimiento alguno, mediante depodsilo o transferencia electrnica por parte de la Proclradurla
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de los Derechos Humanos, previa presentacion y aprobacion de a factura correspondiente, Para
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el efeclo, LA ARRENDATARIA depasitara el valor de ta renta en la cuenta de depésitos
monetarios que propercione EL ARRENDANTE, hasta la fecha de vencimisnto del contrato o fa

fecha de la efectiva desocupacitn v enfrega del inmueble; ¢) PARTIDA PRESUPLIESTARIA: LA

ARRENDATARIA, asegurara los fondos correspondientes al presenie condrato, con carge a fa
partida presupuestaria asignada a la Procuraduria de los Derechos Humanos para ei efercicio fiscal
des mil diecioche, nimero dos mil dlegiocho guion once millones glente cincuenta mil veinkicinco
guion cero cero cera guion cero cero guion doce guion cerp cero guion cero cero guion cero cualro
guion cero cero guion ciento cincusnta y uno guion cero ciento uno guion cnoe guion cero cero
€870 guien cero cera cero (2018-11150025-000-00-12-00-00-04-30-151-0101-11-000-000 Lola
que corresponda. CUARTA, (SERVICIOS) Quedan a cargo de LA ARRENDATARIA, el pago de
las cuotas ordinarias y extraordinarias de los servicios de energla eléclica, telefénico, agua
potable, extraceion de basura y demds servicios de que goce el inmueble, asi como sus excesos,

durante la vigencia del presenle contrato. QUINTA. {MEJORAS) LA ARRENDATARIA podra

sfectuar mejuras en el inmueble, siempre que conste la autorizacisn previa y por escrito de EL
ARRENDANTE. Todas las mejoras comreran por cuenta exclusiva de LA ARRENDATARIA y af
finalizar el arrendamiento, debers entregar e inmueble en e estado original en et que fue olorgado
por EL. ARRENDANTE, salvo el deterioro por el uso normat del mismo. En todo caso, EL
ARRENDANTE tiene el derecho de hacer suyas las mejoras que no sean desprendibles sin
menpscabo def inmueble, o solicitar que éslas sean refiradas a costa de LA ARRENDATARIA.

SEXTA. {(REFARACIONES) Quedan a cargo de EL. ARRENDANTE, ias reparaciones gque sean

necesarias en ef inmueble, que imposibiliten, veden, restrinjan, limiten, perjudiquen, intetrumpan o
atenten contra el cumplimiento de las funciones, actividades v desempafio de labores, a que estd
destinado el inmueble; asf como los deterioros, desperfectos y reparaciones al inmueble originadas
por su antighiedad, que sean necesarias, a efeclo de resfituir wo restablecer el mismo a
condiciones habitables, idoneas v de salubridad. Quedan a carge de LA ARRENDATARIA, las
reparaciones de uso coman por la utilizacion det servicio de arrendamiento, que sean menores y

que no impliquen una inversidn a la estructura o gasio mayor. SEPTIMA. (CASOS FORTUITDS

YO DE FUERZA MAYOR} Los hechos y circunstancias que ocurran y sean considerados como
fortuftos ylo de fuerza mayor, que impidan ef uso del inmueble, relevan a las partes de

responsabilided, debiéndose producir cruce de informacion escrita entre las mismas, en la cual se
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haga alusién a lo ccurrido. LA ARRENDATARIA no cubrird indemnizaciones que proveri\gan de
casos fortuitos o de fuerza mayor. OCTAVA, (CONSTITUCION DE GARANTIA. SEGLERO DE
CAUCION) Para garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones estiputadas en el ;éraseme
conirato, EL ARRENDANTE, se compromete a olorgar & favor de la Procuraduria de los Dprechos
Humznos, previo a la aprobacion del mismo, un seguro de caucitn equivalente at diez pdr clento

{10%) del monto del presente contrale, eon el anexo respectivo que cerlifigue 1a autentididad de

dicha garantfa, conforme a ios artfculos 55 y 59 del Reglamenio de la Ley de Contralacignes del
Estado. Esta garantia debe ser emitida por entidades autorizadas para operar en Guatﬁmala, y
estara vigente hasta que la Procuraduris de los Derechos Humanos extienda et re%pectivo
documento en ef que conste ia finalizacion del arrendamiento a su entera satisfaccion, La é;arantia
relacionada la hara efectiva Ia Aseguradora en caso de incumplimiento, a simple requerimiento de
la Procuraduria de los Derechos Humanos, La Procuraduria de los Derechos Humani;s dara
audiencia por diez {10) dias a la institucion Aseguradora, para gue exprese lo que ccnsidére legal
y periinente, efectuado lo cual, con su contestacion o sin ellz, vencida la audiepeia, sin mésétrémite,
ta Procuraduria de los Derechos Humanos hard e} reguerimiento de pago respecitio, y la
Institucién Aseguradora hard el page denlro del término de treinta {30) dias, contados a ptarﬁr det

requerimiento comespondiente, circunstancia que se hard constar en la pdliza. NOVENA.

(APROBACGION DEL CONTRATO} Para que este contrato suria efectos legales y obﬁg@e alas
partes, deberé ser aprobado por la autoridad que determina el arlloulo nueve {9) numeral zg'mco (5)
de {a Ley de Contrataciones del Estado. Forman parie de este contrato los documenios corﬁtenidas

en ef expediente administrativo correspondiente y cualesquiera olros que se relacioner con el

mismo. DECIMA, (PROHIBICIONES) Se prohibe expresaments a las partes: 1. Ceder, :r;éspasar
¢ enajenar, bajo cuaiguier Uiulo, el presente contrato; 2. Guardar en el inmusbie su%tanc’sas
explosivas, salitrosas, prohibidas por la lzy o de cuslquier olra naturaleza que puedan éaﬁar al
inmueble o a ferceros. DECIMA PRIMERA. (TERMINAGCION DEL CONTRATO) El ;:iresente
contrato podra darse por {erminado cuandeo ocurra cualguiera de las circunstancias yio su:p uesios
sigulentes; a) Por vencimiento det plazo, b) Por mutuo acuerdo; c¢) Por caso forfuito :@ fuerza
mayor; d) Por incumplimiento o conlravencidn de las obligaciones o prohibiciones contar&_idas en
el presenie contrato; e) Por decision unilateral de LA ARRENDATARIA, sin respons;%abilidad

alguna de su parte, debido a circunstancias plenamente justificadas, las que se comunica:%n aEL

ARRENDANTE, con freinta (30) dias de anticipacion. DECIMA SEGUNDA. (SUPE.@ESTOS
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JUDICIALES) Previamente a acudir 2 la via judicial, las pantes trataran de avenirse

concliistoriamante; en caso de no existir acuerdo, y sea necesario exigir judicialmente i
cumplimiento de este conirato, las partes expresamente declaran gue: a) Renuncian al fuero de
su domiclliv y sefialan come lugar para recibir cilaciones y notificaciones: LA ARRENDATARIA,
la sede de la Procuraduria de los Derechos Humanos -FPDH-, ubicada en la doce avenida doce
gulon setenta y dos de la zona uno de esta ciudad y EL ARRENDANTE. 1a trece calle “B" cuatro
guion sesenta y uno zona tres, Barro Ei Gallito, muricipio de Guatemala, deparlamento de
Guatemala; b} Se someten a los tribunales del Deparamento de Guatemala; ¢) Los gastos y
honorarlos derivados del presente confrato, asl como los que se ofiginen del cobro judicial o
extrajudictal de cualquiera de las abligaciones adquiridas por |25 partes, serdn por cuehla de la

parte que incumpla las condiciones pactadas, DECIMA TERCERA. (DEGLARACION SOBRE EL

COHECHO) Yo, EL ARRENDANTE, manifiesto que mi persena y [a de mi mandante, conocernos
las penas retativas 2l delito de Cohecho, asl como las disposiciones contenidas en el Capitulo I
del Tiwlo XN del Decreto 17-73 del Congreso de la Repiblica, Cadigo Penal v demas
disposiciones legales contenidas en el Decrelo 31-2012, Lay contra la Corrupcion, Adicionalmente,
conocemos y aceplamos como validas las normas juridicas que faculian al Procurador de los
Derechos Humanos para aplicar las sanciones administrativas que pudieren correspondernos,
incluyendo la gestibn para que se nos Inhabilite en e Sisterna GUATECOMPRAS, de ser

procedente, en caso de Incurrir en las conductas ilicitas reguladas en dichas normas. DECIMA

CUARTA, (AGEPTACION}. En los términos relacionados, las partes otorgantes manifestamos

que: a} Aceptamos todas y cada una de las clausulas del presente contrato; b} Hemos leldo
: Integramente lo escrito en el presente contrato y enteradas de sy contenido, valory efectos legales,
i ratificamos, aceptamos y firmamos en tres (3) hojas membratadas de la Procuradurla do los
Derechos Humanos.
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ACUERDO NUMERO $G-032-2018
EL PROCURADOR DE LOS DERECHOS HUMANOS

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con la Constitucién Politica de la Reptiblica de Guate

mala y el

Decreto nimero 54-86 del Congreso de la Republica y sus reformas, 1133( de la

Comision de los Derechos Humanos del Congreso de la Republica y del P

de los Derechos Humanos, el Procurador es un comisionado del Con

curador
gr;]so de la

Republica para la Defensa de los Derechos Humanos establecidos en la

Constitucion Politica de la Repiblica de Guatemala, asf como los

tratados v

convenios intemacionales aceptados y ratificados por Guatemala y que su gctuacion

no esta supeditada a Organismo, Institucion o funclonario alguno, debien

con absoluta independencia

CONSIDERANDO:

Sad

rina Roquel Chavez
Hirlam Cata g i
Derechios Humanos

Pragater da kA

Peocuzador de i85
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Q actuar

Que de conformidad con lo que establece el articulo 48, del Decreto niimero 57-82
de] Congreso de la Republica y sus reformas, Ley de Contrataciones de! Estado,
\m§esponde a la autoridad superior la aprobacién de los contratos administrativos.
De esta forma, segin lo establece el Memorandum DATE/051-2018, dela
Administrativa, con fecha 13 de febrero de 2018 corresponde realizar la af

Direceion
robacién

del contrato administrative namero veintitrés guion dos mil dieciocho (2342018) de

fecha sigte de febrero de dos mii dieciocho, confrato de arrendamientd

inmueble.

POR TANTO:

Con base en lo considerado y en uso de las facultades que le confieren

de bien

ol articuio

275 de la Constitucion Politica de la Repuiblica de Guatemala, asl como log articulos

13y 14 del Decreto 54-86 del Congreso de la Replblica y sus reformas,

Comisién de los Derechos Humanos del Congraso de ja Repiiblica y del P
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de los Derechos Humanos; articulos 9 y 48, del Decreto 57-92 del Congréso de Ia

Republica de Guatemala y sus reformas, Ley de Contrataciones del Hstado; y
Articulo 7 del Capitulo i, del Acuerde nimero SG-078-2013 del Procuradbr de los

Derachos Humanos.
ACUERDA;

ARTICULO 1. APROBAR. El Procurador de los Derechos Humanos apiueba las

catorce cldusulas del contrato administrativo nimero veintitrés guion

dos mil

dieciocho (23-2018) de fecha siste de febrero del dos mil dieciocho, contrato de

arrendamiento de bien inmueble celebrado entre la PROCURADURIA
DERECHOS HUMANOS y YOHALMO ADOLFC MENDEZ ESPANA, qu
en su calidad de mandatario especial con representacién de JULIO O
ORELLANA GARCIA

DE LOS
en actia
SBERTO

ARTICULO 2. VIGENCIA. E! presente Acuerdo surte sus efectos inmediatamente.

Dado en la ciudad de Guatemala, catorce de febrero de dos mil dieciocho
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