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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRE| MIENTO NUMERG UNO GUION DOS MiL

mecaocgﬁ’ (1:2018)

{

En la ciudad de Guatemala, el diz cuatro de e Eem de dos mil dieciocho, conslituido#f' en las
instalaciones de |a sede de [a Procuraduria de los| Darechos Humanaos -PDH-, ubicada er& la doce
avenida doce guion setenta y dos de la zona un ) de la ciudad de Guatemala, depanarrfentn de
Guatemala, NOSOTROS: Por una parte, GLORIA ESPERANZA MAZA LUNA de cinduen{a y
seis afios de edad, casada, guatemalteca, Licentiada en Administracion de Empresas.éde esle
domicilio, me identifico con Documento Personal de Identificacion {DP1}, con Cédigo dnico de
ldentificacion (CU1} dos mil trescientos achatita y cualtro espacio cincuenia vy nujgve mil
cuatrocienios noventa y siete espacio mil seteciéntas uno {2384 59457 1701) extendidb por el
Regisiro Nacional de las Personas, aciio en mi calidad de DIRECTORA AOM#NISTRA#IVA DE
LA PROCURADURIA DE LOS DERECHOS H EMANOSE lo que acredito con ef acuerdg de mi
nombramiento numero sesenta y slete gulion dasf il diecisiete (87-2017), de fecha vein_lidés de
agosto de dos mil diecisiete, asentado en el Eibraé de Acuerdos de Nombramientos de Peésonai, ¥
el acta de toma de posesian del carge nimero s%sen%e vy siste quion dos mil diecisiete (657-2017)
de fecha veintidds de agosto de dos mil dieciﬁiete certificada por la Direccion de Rsecursos
u‘!-iumanos de la Procuraduria de fos Derechos Humanos y facultada para la suscr&p@nbn del
; presente conirato, segun Acuerdo 5G guion s enta ¥ cuatro guion dos mil diecisiete [SG 74-
2017}, de fecha veinticines de agosto de dos mlt aemszete, que en [0 sucesivo se me den_bmanara
como LA ARRENDATARIA. La Procuraduria %ﬂa fos Derachos Humanos tiene el narhero de

cuentadancia P tres guion veintiuno (F’3-21) P_ ¢ la ntra pafte cemparece en nombre pfopso. fa

seﬁora NORMA NIDIA CASASOLA CDPPER D ALVAREZ de cmcuenta y cinco afos de edad,

casada guatemalteca, e;ecutwa de este domtcllo ma |dent|ﬁco con el Documento Perétonai de i
tdentificacian (DPD) con Codigo Unico de ldent:ﬁ{:aclén {CUY mimero mﬁ ochocientos ve@hnueve
espacio cincuenta y cuatro mil clenio sesenta y 'ﬂD espacio, cero ciente uno (1829 5416§ 0101},
extendido por el Registro Nacional de las Personas, en o sucesivo se me denomir}ar& LA
ARRENDANTE, Las otorgantes manifestamos: 4. Ser de los datos personales consign?dos; 2.

Enconirarnos en ef libre ejercicio de nuestros iderechos civiles; 3. Que la representadibn que
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gjercita LA ARRENDATARIA es suficiente de conformidad con la ley y a nuestro juicio para

celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDANIENTO DE BIEN INMUEBLE, de conformidad
con las siguienies clausulas: PRIMERA. (FUNDAMENTO LEGAL} E! presente contralg se
fundamenta en los articulos 1, 9 numeral 5, 43 titeril @), 47, 48, 49, 65, y 69, det Decreto 57-92 del
Congreso de la Repdblica de Guatemala, Ley de Conirataciones del Estado; 42, 55 v 59 del
Acuerdo Gubernativo nimero 122-2018, Reglamente de la Ley de Conirataciones del Estado.

SEGUNDA. (DEL INMUEBLE) Manifiesta LA ARRENDANTE, que: &) es propietaria dal inmueble

ubicado en la doce avenida trece guion cuarenia vy siete de 12 Zona ung, el cual se encuenira
mscrilo an sl Registro General de la Propiedad de 15 Zona Central de Guatemala, al nimero
dieciséis mil cuatrocientos ocho (16408), folio doseientos trece (213} del libro ciento sesenta (160)
de Guaterrala, lo que acredito con certificacion del Registro indicado, que obra en el expediente
adminisirativo; b} sobre el inmueble no pesan limiteciones, gravamenes yio restriccidn alguna, qua
puedan afectar ¢ uso y/o disposicion del mismo; ¢} conforme el inventasio presentado y firmado
por LA ARRENDANTE, el inmueble tiene las siuienies caracteristicas: Descripoién qeperal:
un garaje, quince ambientes, cinco banos, dos pasilios y una lavanderia, 1a cual se encuentra en
buenas condiciones de use y habitabitidad. Desqripcion detallada: Primer nivel Garage: para
tres vehiculos compactos, con dos {2) lamparas ¥ un portdn con doge {12) vidrios; tres (3) bafios
que tienen: el primero, un inodoro, un lavamanos, un ventanal con dos vidrios, una puera de
madera y una lampara de techo; el segundo, un/lavamanos, un espeio, una repisa de vidrio, un
portz toaflas un incdoro, una ducha eléctrica, uneglémpara de techo y una pueria de madera; v, el
tercero, un inodorg, un lavamanos, una lampari de techo, una puenta de MDF. Tiene nueve {(9)
aa’sbéenﬁes que se c%eécriben asi. Ambiente uno: una puerta de madera, un ventanal con doce

vidrios. Ambiente dos: tres ventanales con ireinla y nueve vidrios. Ambiente tres: una lampara

de techo, una idmpara de pared, un ventanat con -dd:e vidrios, una pueria de madera. Ambiente

cuatro: una lampara de lecho, una lampara de c?an'ads tres ventanales con veintisiste vidrios, top
de granito, mueble al piso con nueve puetasy cliatro gavelas, mueble aéreo con cuatro puerias,
un lavatrastos doble. Amblente cinco: una pldfonsra de techo, una plafonera de pared, una
puerta de madera, un ventanal con ires vidrios. Ambiante sels: un ojo de buey led y una piafonera,

Ambiente siete: dos ojos de buey en el techo an uz led. Ambiente ocho: local independiente

que tiene un ventanal con dieciséis vidrios, dos iamparas flucrescentes, doble puerta de ingreso
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por Ia parie de adeniro de la propiedad con ochp vidrios, venianal que divide las graé!as con
veintinueve vidrios. Amblente nueve: una puerta de rejfa, una puerta doble con sels vidrioé. cuatro
ajos de buey, una puerta de MDF. El pasillo tene: uda ldmpara enfrente de las gradas, una !émpara
enfrente de los ambientes uno; dos vy fres, una pueta que da a la bodega con veintidn vidéns; una
pusera que da a la lavanderia con veintiin vidrias. Segundo nivel. Tiene dos (2) bai\ss: el
primero, un lavamanos, un bidet, un inodoro, unaltina, un calentador eléclrico, una iérzipara de
techo, una |ampara de pared, una puerts de maderg; y el segundo, tres ventanales con Ereh’tta ¥

tres vidrios, una ldmpara de techos, un lavamanos y un inodors.  Ambiente diez: dos lémparas

con cuatro bombiiias, un jacuzzi con sistema de|calefaccion, una lampara de jacuzzé, cuatro
veptanales con veintiocho vidries, una puerta de hadera. Ambiente once: dos p%afone{‘as, fres

ventanales con treinta y tres vidrios. Ambiente doce: tres ventanas con treinta y tres vidcﬁos, una

ldmpara de techo. Ambiente trece: fres ventanal
techo. Ambiente catorce: dos plafoneras, un venta
yidrios, una puerta de madera. Ambilente quince:
veintisiete vidrios. El pasilio fiene: Una lampara de !
ventanales con treinta y dos vidrios frente al ambiz

trece con dos ojos de buey a los costados de Ja chim

E con treinta y nuave vidrios, una §ém'jpara de

al con calorce vidrios, un ventanal c:eh nueve
una plafonera de techo, tres vemanéies cort
cho enfrente de! bafio del ambiente cifco; dos

nte diez, una chimenea enfrente ai ahbiante

enea; dos ventanales con treinta y do§ vidrios

frante at ambiente catorce; una puerta y dos ventan?tes con vemtitrés vidrios salida al bai&én; ung
 lampara de techo at subir 1as gradas. En Ia lavand ‘ria hay una pila de concrete y una pi#fonera.
’ ‘ El inmueble se destina para el funcionamisnto dél Cenlro Infantil (Guarderia), el Ard;_hivo da
: Bocumentos Administrativos y fa éiinica Mé&ica de ja Pmcuradur{aﬂ"de los Derechos Hun‘;aﬂos El

destinu del inmueble podré variarse, segun !as nece idades de LA ARRENDATARFA dan&o awsn_

'con qumce (15) dias de antsmpac:én a I.A ARREN 'A

Rcem pEL ARRENDAM[ENTO)

Mamﬁesta LA ARRENDAN‘!‘E que par este acto, déen ARREP!DAMiENTO ef inmueble pescrim;;

en fa clausula segunda del presente conlrato a LA ARRENDATARIA, en fa forma y cané!icicmes
siguientes: a} PLAZO, E! plazo del presente contratd es de doce {12) meses, computadosi a partir
del uno (04) de enero al treinta y uno {31) de diciefnbre, del dos mil dieciocho. b} VAL(%R DEL
CONTRATO Y FORMA DE PAGO. El presente contrato es por un valor total de DOSC@ENTOS
CUARENTA Y OCHO MIL. SEISCIENTOS CUARENTA QUETZALES (Q 248,640.00) EX?\CTOS,

que incluye ol Impuesto al Valor Agregado - IVA -, los que seran pagados a LA ARREND&:N‘FE en
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doce (12} pagoes mensuales y consecutivos, por

VEINTE QUETZALES (Q 20,720.00) EXACTOS
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n valor de VEINTE MIL. SETECIENTOS

cada uno, vy se haran efectivos denirp de los

cince (5) dias habiles del mes siguiente, sin necesidpd de cobro o requerimiento aiguno, mediante

deposito o transferencia slectrdnica por parte de la P

rocuraduria de los Derechos Humanos, previa

presentacidn y aprobacién de la faclura correspongiente. Para e efecto, LA ARRENDATARIA,

depositars el valor de la renta 8 LA ARRENDAN

cuatrocientos dos millones cincuenta y cuatro mil cu

I'E, en la cuenta monetaria namero tres mil

{rocientos cinco (3402054405) del Banco de

Desarrolio Rural, Socledad Andnima, hasta la fecha de Ia efectiva desocupacion v entrega del

inmueble; ¢} PARTIDA PRESUPUESTARIA: LA ARRENDATARIA, asegurard y asignara los

fondos correspondientes al presente contrato, con crgo a la partida presupuestaria asignada g la
Procuraduria de los Derachos Humanos para el eﬁef:icio fiscat dos mil dieclocho, ndmero dos mil
dieciocho once mifenes ciento cincuenta mil veinticingo guion cera cera cero guion cero cero guion
cero ung guion Cero cerc guion cero cero guion cerolcineg guion cera cero guion ciento cincuenta
¥ uno guion cero ciento uno guion once guioh ceyo cero cero guion cero cerc cero  {2018-
11150025-000-00-01-00-00-05-00-151-0101-11-0004000), o la que coresponda. CUARTA;

{SERVICIOS) Quedan a cargo de LA ARRENDATARIA, el pago de las cuolas ordinarias y

extraordinarias de los servicios de energla eléctica, telefonico, en su caso, agua potable,
exiraccidn de basura y demas servicios de gue gozaiel nmueble, asl como sus excesos, durante

tz vigencia del presente contrato, QUINTA: (MEJORAS) LA ARRENDATARIA podra efectuar

majoras en el ipmueble, siempre que consie Ia

autorizacion previa y por escrito de LA

ARRENDANTE. Todas Jas mejoras comerdn por cut'lta exclusiva de LA ARRENDATARIA y al

finalizar el arrendamiento, debera entregar of inmueb
por LA ARRENDANTE, saivo el deterioro tp‘mr el

ARRENDANTE tiene el derecho de hacer suyas |

It en el estado original en el que fue otorgado
iso normal del mismo, En todo casp, LA

3s mejoras que no sean desprendibles sin.

menoscabo del inmueble o solicitar que éstas sean fretiradas & costa de LA ARRENDATARIA.

SEXTA: (REPARACIONES) Quedan a cargo de LA

nacesarias en el inmueble, gue imposibiliten, veden,

ARRENDANTE: Las reparaciones gue sean

strinjan, fimiten, perjudiguen, interrurnpan o

atenten contra el cumplitniento de las funciones, activdades y desempefio de Jabores, a que esta

destinado el inmueble, asl como los deterioros, despedectos v reparaciones al inmueble originadas

por su anligledad, que sean necesarias, a efecty de restituir y/o restablecer el mismo a
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sondiciones habilables, idoneas y de salubridad. Quedan a cargo de LA ARRENDATA?%IA, las

!
reparaciones de usc comin por |a ulilizacidn def servicio de arrendamiento, que sean mgmres ¥

gue no impliquen una inversion a la estructura o gasto mayor. SEPTIMA: (CASOS FDR%’U!TOS
Y10 DE FUERZA MAYOR) Los hechos y circunstancias que ocurran y sean ccnsideradc%s Como
fortuitos yo fuerza mayor, que impidan el yso del inmueble, relevan a ias pa;tes de
responsabifidad, debidéndase producir cruce de infgrmacion escrifa entre {as mismas, en !z:t cual se
haga alusion a o ccurrido, LA ARRENDATARIA, | no cubrird indemnizaciones que proveff‘ugan de
casos foriuitos © de fuerza mayor. OCTAVA; (CONSTITUCION DE GARANTIA. SEGLERO DE
CAUCION) Para garantizar el cumplimienio de todas las obligaciones estipuiadas en al ésesenia
contrato, LA ARRENDANTE se compromete a otd:rgar a favor de la Procuraduria de los dprechos
Humanos, previo @ la aprobacidn def mismo, un % guro de caucidon egquivalente al diez pér ciento
{10%) del monto del prasenie contrato, con e aIxo respective que certifique ia autenta¢adad de
dicha garanila, conforme a los articulos 55 y 58 cﬂ&‘ Reglamento de la Ley de Comratac@nes del
Estado. Esta garantia debe ser emitida por entldrxdas autorizadas para operar en Guatémala y
estard vigente hasta que I3 Procuraduria de tjs Derechos Humanos extienda el reit;-pac:wo

documento en el que conste la finalizacion del arrgndamients & su entera satisfaccion. La éarantfa

relacionada la hara efectiva la Aseguradora en cage de ingumplimiento, a simple requerirrﬁentc de

la Procuraduria de los Derechos Humanos. La Procuradurla de fos Derechos Humaﬁos dara

_-audiencia por diez (10) dlas a la lnshtumén Aseguradom para que exprese lo que ccnsidére legal

' 'y pemnen!e efectuado lo cuai con ucontestacué osin ella, vencxda la audiencia, sin mas{trémlte

la'ProcuradurIa de los Derechos Hum al: requanmianto'de pago respectl?o y a

‘lastumc:cn Aseguradora haré ei pagc dentro del t' rmi de '_'_"mta (30) d{as contados a ;farl r dei"ﬁ:}‘; '

Je se hard constar ‘en a poliza, NQVENA

(APROBAC(ON DEL CONTRATO} Para que este {rel tralo surta efectos ‘legales v ODIEQ%J& al

- partes, debera ser aprobado por Ia autondad que ieiermma el art!culo nueve {8) numeral ?mco {5}

de la Ley de Contratacionss del Estado. DECIMA: (PROHIBICIONES) Se prohibe expre%ameme

a fas partes: 1. Ceder, traspasar o enajenar, bajo cualquier tiulo, el presente contrato; 2. fsuan:far
en e inmueble sustancias explosivas, salitrosas, prohibidas por la ley o de cualmiier olra
naturaleza que puedan dafiar al inmueble o a lerceros. DECIMA PRIMERA: (TERM?NACI@N DEL

CONTRATO) Bl preserte contrato podra darse por terminado cuando ocurra cualquieri; de las
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circunslancias yio supuestos siguientes: a) Por vencimiento del plazo; b) Por mutuo acuerde; ¢)
Por caso fortuito o fuerza mayor, d) Por incumplirhiento © contravencidn de las obligaciones o
pmhébie}ienes contenidas en el presente conbralo; e) Por decision unilaleral de LA
ARRENDATARIA, plenamente Justificada, sin redponsabilidad alguna de su parie, debido a
circunstanclas plenamente justificadas, las que se gpmunicaran a LA ARRENDANTE, con treinta
{30} dias de anticipacién, DECIMA SEGUNDA: {SUPUESTOS JUDICIALES) Previamente a
acudir a [a via judicial, ias partes lralaran de avenlrse concifialoriamente; en caso de no existir
acuerdo, y sea necesario exigir judicialmenta el|cumplimienio de este contralo, las parles
expresamente declaran que: a} Renuncian al fuero de su domigilio v sefialan como lugar para
recibir citaciones y notificaciones; LA ARRENDATARIA, ia sede de la Procuraduria de los
Derechos Humanos -PDH-, ubicada en la doce avesida doce guion setenta y dos de la zona uno

de esta ciudad y LA ARRENDANTE, ia trece cafle "A” once guion veintivcho zona uno de esta

ciudad. b} Se someten a los tribunales del Dapartamdnto de Guatemala; ¢} Los gastos y honorarios
derivados del presents contrato, asl como los que se originen del cobro judicial o extrajudicial de
cuslguiera de las obligaciones adquindas por las pan: 5, Serdn por cuenia de la parte que incumpla
las condiciones pactadas. DECIMA TERCERA: (DEGLARACION SOBRE EL COMECHO) Yo, LA
ARRENDANTE, manifiesto que conozco las penas :reiativas al delilc de Cohecho, asi como las
disposiciones contenidas en el Capitule it del Tltul+ X4 del Decreto 17-73 del Congreso de la
Republica, Codigo Penal y demds disposiciones !egiales conteniias en ei Decreto 31-2012, Ley
contra Ia Corrupcién. Adicionaimente, conozco y acrpto como vélsdas las normas juridicas que
facultan al Procurador de log’ Darechos Humanos aplicar !as sancionas administrativas que
pudieran corresponderme, sinciuyendo la gestib:tra 'que ge me inhabilite en el Sistema

GUATECOMPRAS, de ser procedenle, an caso de ikcurrir en las conductas Hicitas reguladas en

dichas normas. DECIMA GUABI_&: {ACEPTACION} En los términos relacionados, las partes
manifestamos que: a} Aceptamos todas y cada und de las cldusulas del presenie conlrato, b)
Hermos leido integramente lo escrito en el presente contrato y enterados de su contenido, valory

efectos legales, lo ratificamos, aceplamos y firmarhios en tres (3) hojas membretadas de la

Procuraduria de los Derechos Humanos,
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