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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDANIENTO DE INMUEBLE

NUMERO VEINTISIETE GUION DOS Mt DIECIOCHO {27-2018)

En la ciudad de Guatemala, el dia diecinueve de febrero de dos mil disciocho, constituidos
en lag instalaciones de la sede de la Procuraduria de los Derechos Humanos -PDH-,
ubicada en la doce avenida doce guion setenta v dos de la zona uno da Ja cludad de
Guatemala, depariamenio de Guatemala, NOSOTROS: Por una parte, GLORIA
ESPERANZA MAZA LUNA, de cincuenta vy seis afios de edad, casada, guatemaiieca,
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Licenciada en Administracion de Empresas, de esle domicilio, me identifico con
Documento Personal de Identificacién {DP1), con Codigo Unico de Identificacién (CUI) dos
mil frescientos ochenta y cuatro espacio cincuenta vy nueve mil cuatrosientos noventa v
siete espacio mil ssteclentos uno (2384 53497 1701} extendido por el Registro Nacional
de las Personas, zctio en mi calidad de DIRECTORA ADMINISTRATIVA DE LA
PROCURADURIA DE LOS DERECHOS HUMANOS, lo que acredito con e acuerdo de
mi nombramienio ndmere sesenta y siete guion dos mil diecisiete (67-2017), de fecha
veintidds de agosto de dos mil diecisiele, asentado en e fbro de Acuerdos de
Nombramientos de Personal, y el acta de toma de posesidén del cargo nidimero sessnta y
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siete guion dos mil diecislete (67-2017) de fecha veintidds de agosto de dos mil diecisiets)

certificada por la Direccion de Racursos Humanos de la Procuraduria de los Derechcs:‘%;/@?
Humanos y facultada para ia suscripcidn del presente contrato, segin Acuerde 8G guion &
setenta y cuatre guion dos mil diecisiete (8G-74-2017), de fecha veinticineo de agosto de
dos mil diecisiete, que en lo sucesivo se me denominara como LA ARRENDATARIA. La
Procuraduria de los Derechos Humanos tiene el nimero de cuentadancia P tres guion

veintiuno {P3-21}. Por la ofra parie, actuando en nombre propio, Yo, VITELIO CUJANTRE

BLANCGO, de sesenta y dos afios de edad, casado, guatemaileco, arquitecto, de este
domicilio, me identifico con Dogumento Personal de ldentificacidn (DPI) con Cédigo Unico
de Identificacion {GUI} ndimero mil seiscientos ochenta y ochoe espacio catorce mil noventa

¥y nueve espacio cero quinientos uno (1888 14089 0501) extendido por el Registro
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Nacional de las Personas, y que en lo sucesivo se me denominara EL ARRENDANTE.
Log otorgantes manifestamos: 1. Ser de los dalos personales consignados; 2,
Encontrarnas en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; 3, Que la representacion
que gjercita LA ARRENDATARIA, es suficiente de conformidad con la ley y a nuestro
juicio para celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE, de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: (FUNDAMENTO
LEGAL} El presente conlrato se fundamenta en los articulos 1, 8 numeral 5, 43 literal ),
47, 48, 49, 65, 69, de! Decreto 57-82 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley
de Contrataciones del Estado; 42, 55 v 58 del Acuerdo Gubernative nimers 122-2018,
Reglamenio de la Ley de Conirataciones del Estado. SEGUNDA: {DEL INMUEBLE)
Manifiesta EL ARRENDANTE, que: a) soy propietario del inmuebie ubicado en la tercera
avenida A" fres guion cuarenta zona uno, del Municipio de Escuintla, Departamento de
Escuintla; inmueble que se encuentra inscrito en el Registro General de la Propiedad de
la Zona Central de Guatemala, 2t nimero nueve mil clento setenta y cuatro {9,174), folio
ciento noventa {190) del Libro setenta v dos {72) de Escuintia, 1o gue acrediio con
certificacion del Registro indicado que obra en el expedients administrativo; b} scbre g
inmueble no pesan limitaciones, gravamenes ylo restriccion alguna, que puedan afectar
el uso yo disposicion del mismo; ¢) conforme el inventario preseniado vy firmado por EL
ARRENDANTE, el inmueble tiene las siguienles caracteristicas: Cuenta con dos (2)
locales comerciales ublcados en ef primer nivel del mismo, los cuales estan arrendados
a terceros, lo cual es del conocimiento de LA ARRENDATARIA, por lo que se excluyen
del presente contrato. La parte del Primer Nivel que se arrenda a LA ARRENDATARIA,
consiste en lo siguiente: Ambiente 1. Espacio sin fecho para tres vehiculos v para un
vehiculo de famaiio pequeio. Cuenta con: Un portdn de color negro, de metal, de dos
puertas, con chapa. Alambre enrollade (razor ribbon), en la parte superior del parién. Una
puerta de ingreso a los demas amnbientes rentados a la Auxiliatura, de metal, de rejillas,
corrediza. Ambiente 2, Cuenta ¢on: Una puerta negra de meial, con chapa, una ventana
de aluminio gris, con vidrios de paletas y mariposas, con balcdny una mesa de cemento
con azulejo. Ambiente 3. Cuenta con: Una pila de cemento, de un lavadero, una ventana

de aluminio gris, con vidrios de paletas, sin baledn. Ambiente 4. Tragaluz. Cuenta con:
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Una pueria de metal con chapa, una ventana de estructura de metal, con vidrio nevado y
palanca. Ambiente 5. Cuenta con: Una ventana de aluminio gris, vidrios de palelas con
mariposas y balcdn y una puerta de plywood color café, con chapa. Ambiente 6. Cuenta
con: Una ventana de aluminio gris, vidrios de paletas con mariposas y balcon, una puerta
de plywood color café, con chapa. Ambiente 7, Cuenta con: Una ventana de aluminio
aris, vidrios de paletas con mariposas y baledn, una puerta de plywood color café, con
chapa, Ambiente 8. Bafio. Cuenta con: Un inodore, un lavamanos v ducha, una ventana

de aluminio gris, vidrios de paletas con mariposas, sin baledn. Una puetta de plywood NI

color café, con chapa, Gradas hacia el segundo nivel, con baranda de metal sélo del

descanseo hacla el segundo nivel, Al lado ds las gradas se encuentra; Una bomba de
agua y un Cisterna. SEGUNDO NIVEL Ambiente 1. Pasilio de ingreso al salir de las
gradas. Cuenta con: Un ventanal de estruciura de metal con vidrios v palancas, sin
halcén. Ambiente 2. Cuenta con: Una pueria negra de metal, con chapa, una ventana de
aluminio gris, con vidrios de paletas y mariposas, sin balcon y una mesa de cemento con
azulejo. Ambiente 3. Cuenta cor: Una pita de cemento, de un lavadero, reja ds estructura
metalica en &l techo. Ambilente 4. Cuenta con: Una ventana de aluminio gris, vidrios de
paletas con mariposas, sin baledn y una puerta de plywood color café, con chapa.
Ambiente 5, Cuentz con: Una ventana de aluminio gris, vidrios de paletas con mariposas,

con balcén por dentre v una puerta de plywood color café, con chapa. Ambiente 6{”“v

L
Cuenta con: Una ventana de aluminio gris, vidrios de paletas con mariposas, con balcéﬁ;

R
por deniro y una puerta de plywood color café, con chapa. Ambiente 7. Bafio 1 de&?

S
[
. . o
segundo nivel. Cuenta con; Un inodore, lavamanos y espacio para ducha, una ventana
de aluminio gris, vidrios de paletas con mariposas, sin baledn y una pueria de plywood
]
color café, con chapa. Ambiente 8. Cuenta con: Una puerta negra de metal, con ¢hapa, '?g
una ventana de aluminio gris, con vidrios de paletas y mariposas, sin balcdn y una mesa BHzE
R
de cemento con azulejo. Ambiente 9. Cuenta con: Una ventana de aluminio grls, vidrios =1 g
-l (<N

de paletas con mariposas, sin balcdn vy una puerta de plywood color café, con chapa.
Ambiente 10. Cuenta con: Una ventana de aluminio gris, vidrios de paletas con
mariposas, sin balcdn y una puerta de plywood color café, eon chapa. Ambiente 11,

Cuenta con: Una ventana de aluminio gris, vidrios de paletas con mariposas, sin balcén y
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una puerta de plywood color café, con chapa. Ambiente 12. Bafio 2 del segundo nivel.
Cuanta con: un inodoro, un Javamanos y espacio para ducha, una ventana de aluminio
gris, vidrios de paletas con mariposas, sin balcon y una Puerta de plywood color café, con
chapa. Gradas hacia el tercer nivel, con baranda de metal sélo del descanso hacia
el tercer nivel. TERCER NIVEL: Techo de lamina con ciele falso. Ambiente 1. Pasilio
de ingreso al salir de las gradas. Cuenta con: Un venfanal de estructura de metal con
vidrios y palancas, sin baledn. Ambiente 2. Cusnta con: Una pueria negra de metal, con
chapa. Dos ventanas de aluminio gris, con vidrios de paletas v mariposas, sin balcén, una
mesa de cemento con azulegjo y un lavatrastos de metal. Ambiente 3. Cuenta con: Una
ventana de aluminio gris, vidrios de paletas con mariposas, sin balcén y una puerta de
plywood color café, con chapa. Ambiente 4. Cuenta con: Una ventana de aluminio gris,
vidrios de paletas con mariposas, sin balcdn, una puerta de plywood color café, con chapa
y una estanteria de metal en color negra. Ambiente & Cuenta con: Una venianza de
aluminio gris, vidrios de paletas con mariposas, sin balcon y una puerta de plyweod color
café, con chapa, Ambiente 6. Bafio del tercer nivel. Cuenta con: Un inodoro,
favamanos y espacio para ducha, una ventana de aluminio gris, vidrios de paletas con
mariposas, sin balcén y una puerta de plywood color café, con chapa. Ambiente 7. Techo
de Hmina con estructura de metal, piso de torta de cemento circulade con malia. Cuenta
con: Una casita de lamina para los ragaluces, dos pilas de cemento de un lavadero cada
una, una puerta negra de metal. El inmueble se encuenira en buenas condiciones de
habitabilidad, v cuenta con los servicios de energia elécirica, agua potable, una linea
telefonica nimero siete mil ochocientos ochenta y ocho gulon mil novecientos setenta v
dos (7888-1972) a nombre de Iz Procuraduria de los Derechos Humanos. El inmueble se
destina para el funcionamiento de la Auxiliatura Departamental de Escuintla. El destino
del inmueble podrd varlarse, segln las necesidades de LA ARRENDATARIA dando
aviso gon quince {15) dias de anticipacion a ElL ARRENDANTE. TERCERA: {DEL
ARRENDAMIENTO) Manifiesta EL ARRENDANTE, que por este aclo, da en
ARRENDAMIENTO a LA ARRENDATARIA, elinmueble descrito en la clausula segunda
del presente conlrato, a excepcién, de los dos locales comerciales mencionados, y que

forman parte del mismo, en la forma y condiciones siguientes: a) PLAZO, El plazo ds!
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presente contrato es de doce (12) meses, computados a partir del uno (01) de enero al
treinta y uno {31) de diclembre, de dos mil dieciocho, b} VALOR DEL CONTRATO Y
FORMA DE PAGO. El presenie confrato es por un valor total de SESENTA ML
QUETZALES (Q 60,000,00} EXACTOS, que incluye & impuesto al Valor Agregado - IVA-
los que serdn pagados a EL ARRENDANTE en doce (12) pagos mensuales y
consecutivos, por un valor de CINCO MIL QUETZALES (Q5,000.00) EXACTOS cada
ung, ¥ se haran efectivos dentro de los cinco (§) dias habiles del mes siguiente, sin
necesidad de cobro o requerimiento alguno, mediants depdsito o transferencia electrdnica b
por parte de la Procuraduria de los Derechos Humanos, previa presentacion y aprobacién
de la factura correspondiente, Para el efecto, LA ARRENDATARIA, acreditara el valor de
ta renta en la cuenta de dapdsitos monetarios que proporcione EL ARRENDANTE, hasta
la fecha de la efectiva desocupacion y entrega del inmuseble; ¢} PARTIDA
PRESUPUESTARIA: LA ARRENDATARIA, asegurard los fondos correspondientes al
presente contrato, con cargo a la partida presupuestaria asignada a la Procuraduria de
los Derechos Humanos para el ejercicio fiseal dos mil dieciocho, ndmero dos mil disciocho
guion once millones clento cincuenta mil veinticinco guion cero cero cero guion cero cero
guion doce guion cero cero guion cero cero guion cerc cuatro guion cero cero guion

IR
ciento cincuenta y uno guion cere ciento uno guion cnce gujon cero cere cero guion ceroﬁ o

de las cuotas ordinarias y extraordinarias de los serviclos de energia eléctrica, agua
potable, exiraceion de basura y demds servicios de gue goce el inmueble, asi como sus
excesos, durante la vigencia del presente contrato. QUINTA: {MEJORAS) LA
ARRENDATARIA podra efectuar mejoras en & inmueble, siempre gque conste la
autorizacion previa y por eserito de EL ARRENDANTE. Todas las mejoras correrdn por
cuenta exclusiva de LA ARRENDATARIA y al finalizar el arrendamiento, deberd entregar
el inmueble en el estado original en el que fue oforgado por EL ARRENDANTE, salvo €l
deterioro por el uso normal del mismo. En todo caso, EL ARRENDANTE tiene &l deracho
de haecer suyas las mejoras que no sean desprendibles sin menoscabo del inmueble o

solicitar gue éslas sean refiradas a costa de LA ARRENDATARIA. SEXTA:
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{(REPARACIONES) Quedan a carge de EL ARRENDANTE: |as reparaciones que sean
necesarias en el inmueble, que imposhiliten, veden, restrinjan, lmiten, perjudicuen,
interrumpan o atenten contra el cumplimiento de ias funciones, actividades y desemperio
de labores, a que esta destinado el inmueble; asi como los deterioros, desperfectos y
reparagiones al inmueble originadas por su antiglledad, que sean necesarias, a efecto de
resfituir y/o restablecer el mismo a condiciones habitables, idéneas v de salubridad.
Quedan a cargo de LA ARRENDATARIA, las reparaciones de uso comdn por la
utilizacion del servicio de arendamiento, que sean menores y que no impliguen una
inversion a la estructura o gasto mayor. SEPTIMA:; (CASOS FORTUITOS Y/O DE
FUERZA MAYOR) Los hechos y circunstancias que ocurran vy sean considerados como
fortuitos yfo fuerza mayor, que impidan el uso del inmueble, relevan a las partes de
responsabilidad, debiéndose producir cruce de informacidn escrita entre las mismas
partes, en la cual se haga alusion a lo ocurride. LA ARRENDATARIA, no cubrird
indemnizaciones que provengan de casos forfuites o de fuerze mayor. OCTAVA:
(CONSTITUCION DE GARANTIA, SEGURO DE CAUCION) Para garantizar el
cumplimienio de todas las obligacicnes estipuladas en el presente contrato, EL
ARRENDANTE se compromete a otorgar a favor de ia Procuraduria de los Derechos
Humanos, previo a la aprobacién del mismoe, un segure de caucién equivalente al diez
por ciento {10%) de} monto del presente conirato, con el anexo respectivo que certifique
la auterticidad de dicha garantia, conforme a los articulos 55 y 59 del Reglamento de
Ley de Contrataciones del Estado. Esta garantla debe ser emitida por enfidades
i autorizadas para operar en Guaiemala, y estara vigente hasta que la Procuraduriz de los

Derechos Humanos extienda ef respective deoumento en el que consle la finalizaclon del

arrendamiento a su entera satisfaccion. La gerantia relacionada la hard efectiva Iz

Aseguradora en caso de Incumplimiento, a simple requerimiento de la Procuraduria de

fos Derechos Humanos. La Procuraduiia de los Derechos Humanos daré audiencia por

diez {10} dias a la Institucion Aseguradora, para que exprese lo que considere legal vy

pertinente, efectuado lo cual, con su contestacion o sin ella, vencida la audiencia, sin mas

tramite, fa Procuradurla de los Derechos Humanos hard el requerimisnto de pago

respectivo, v 1a Institucion Aseguradora hara el pago dentro del término de treinta (30
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dias, contados a partir del requerimiento correspondiente, circunstancia que ss hara
constar en la poliza. NOVENA: (APROBACGION DEL CONTRATO) Para que esie
contrato surta efectos legales y obligue a las partes, debera ser aprobado por la autaridad
que determina el articule nuave {9) numera! cinco (5) de la Ley de Contratacionss del
Estado. Forman parte da esta contrato, los documentos contenidos en el expediente
administrativo correspondiente y cualesquiera olros que se relacionen con el mismo.
DECIMA: {PROHIBICIONES) Se prohibe expresamente a las partes: 1. Cader, traspasar
o enajenar, bajo cualguier titulo, el presente conlrato; 2. Guardar en el inmueble
sustancias explosivas, salitrosas, prohibidas por la ley ¢ de cualguier otra naturaleza que

puedan dafar al inmueble o a terceros. DECIMA PRIMERA: {TERMINACION DEL

CONTRATO) El presenie confrato podra darse por terminado cuando ocurra cuslquiera
de las circunstancias y/o supuestos siguientes: a) Por vencimiento del plazo; b} Por mutuo
acuerdo; ¢} Por caso forfuito o fuerza mayor; d) Por incumplimianto o contravencion de
las obligaciones o prohibiciones contenldas en el presente contrato; &) Por decision
unilateral de LA ARRENDATARIA, sin responsabilidad alguna de su parte, debido a
circunstancias plenamente justificadas, las que se comunlcaran a EL, ARRENDANTE,
con treinta (30) dias de anticipacién, DECIMA SEGUNDA: (SUPUESTOS JUDICIALES)
Previamente a acudir a la via judicial, las partes trataran de avenirse conciliatoriamente;
en case de no existir acuerdo, y sea necesario exigir judicialmente el cumplimienio de
este contrato, las partes expresamente declaran que; a) Renuncian ai fuere de su
domicilic y sefalan como lugar para recibir citaciones y notificaciones: LA
ARRENDATARIA, la sede de la Procuraduria de los Derechos Humanos -PDH-, ubicada
en la doce avenida doce guion setenta y dos de la zona uno de esta ciudad v EL
ARRENDANTE la séptima calle "A” {reinta guion veinticuatro zona once, de esta ciudad;
b} Se someten a los tibunales del Deparfamento de Guatemala; ¢} Los gastos y
hanorarios derivados del presente contrato, as! como los que se originen del cobro judicial
o exirajudicial de cualguiera de las obligaciones adquiridas por las partes, seran por
cuenta de la parte que incumpla las condiciones pactadas. DECIMA TERCERA:
(DECLARACION SOBRE EL COHECHO) Yo, EL ARRENDANTE, manifiestc que

conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como fas disposiciones contenidas

7
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en el Capftulo 1l det Titulo Xii del Decreto 17-73 del Congreso de la Reptiblica, Cédigo
Penal y demas disposiciones legales contenidas en ef Decreto 31-2012, Ley contia la
Corrupcitn. Adicionalmente, conozce y acepto como vélidas las normas juridicas que
facultan af Procurador de los Derechos Humanos para aplicar las sanciones
3 adminisirativas que pudiere corresponderme, incluyendo la gestion para que se me
.- inhabilite en el Sistema GUATECOMPRAS, de ser procedente, en caso de incurrir en las
conductas flicitas reguladas en dichas normas. DECIMA CUARTA: {ACEPTACION) En
los términos relacionados, las partes manifestamos que: a) Aceptamos todas y cada una
de las cldusulas del presente contrato, b) Hemos leido integramente o escrito en el
presente conlrato y enterados de su contenido, valor y efeclos fegales, lo ratificamos,
aceptamos y firmamos en cuatro {4} hojas membreladas de la Procuraduria de los

Derechos Humanos. . '

Tirector Admighteatve .
Brpeuratios de los Deréthos Humanos

;
:
{
t
;
i
i
;
H




Procurador de los Dorechos Famanos
ACUERDO NUMERO $G-038-2018
EL PROCURADOR DE LOS DERECHOS HUMANOS
CONSIDERANDO:

Que de conformidad con la Constitucién Politica de la Repdblica de Guatemala y el
Decreto nimero 54-86 del Congreso de la Replblica y sus reformas, Ley de la
Comisian de los Derechos Humanos del Congreso de la Repiblica y del Procurador
de los Derechos Humanos, el Procurador es un comisionado del Congrese de la
Republica para la Defensa de los Derechos Humanos eslablecides en la
Constitucion Politica de la Replblica de Guatemala, asi como los tratados vy
convenios internacionales aceptades y ratificados por Guatemala v que su actuacion

con absoluta independencia

CONSIDERANDO:
Cue de conformidad con lo que establece el articulo 48, del Decreto ntimero 57-92
del Congreso de la Republica y sus reformas, Ley de Conirataciones del Estado,

corresponde a la autaridad superior la aprobacién de los contratos adminisirativos.

De esta forma, segin lo establece el Memorandum DATE/Q80-2018, de s Direccion
é Administrativa, con fecha 23 de febrero de 2018 corresponde realizar la aprobacion

Augusto Jordan Redas Andrade

§
=
% no estd supeditada a Qrganismo, Institucion o funcionario alguno, debiendo actuar
-
:g

del contrato administrativo nimero veintisiete guion dos mil dieciocho (27-2018) de
fecha discinueve de febrero de dos mil diecioche, contrato de arrendamiento de bien

inmueble,

POR TANTO:
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Procurador de los Derechos Humanos

de los Derechos Humanos; articulos 9 y 48, del Decreto 57-92 del Congreso de la
Republica de Guatemala y sus reformas, Ley de Contrataciones del Estado; v
Articulo 7 del Capitulo H, del Acuerdo nimere SG-078-2013 del Procurador de los
Derechos Humanos.

ACUERDA:

ARTICULOD 1. APROBAR. El Procurador de los Derechos Humanos aprueba las
catorce clausulas del contrato administrativo niimero veintisiete guion dos mil
dieciocho (27-2018) de fecha diecinueve de febrero del dos mil dieciocho, contrato
de arrendamiento de bien inmueble celebrado entre la PROCURADURIA DE LOS
DERECHOS HUMANOS y VITELIO CUJANTRE BLANGO,

ARTICULO 2. VIGENCIA. F! presente Acuerdo surte sus efectos Inmediatamente.

Dado en ia ciudad de Guatemala, veintiséis de febrero de dos mil dieciocho.,
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